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Arkivsak-dok. 21/00371-2
Saksbehandler Trond Hanssen

Saksgang Mgtedato
Formannskap

SOKNAD OM KONSESJON - GBNR 81/29 - FORSA

Forslag til vedtak/innstilling:

Med hjemmel i Konsesjonslovens § 1, 5, 9, 11 og 12, gis Torgeir Solvang konsesjon
for sitt erverv av eiendommen gnr. 81, bnr. 29 pa Forsa i Ibestad kommune med
folgende vilkar:

1. Eieren skal drive de ervervede arealene forsvarlig med tanke pa miljg og
naturmangfold.

2. Konsesjonen er gyldig etter at saksbehandlingsgebyr pa kr. 1872,- er
innbetalt. Faktura sendes ut sammen med vedtak.

Vedlegg:
1. Seknad om konsesjon
2. Kart over alle teiger

Kort beskrivelse av saken
Sgknaden gjelder konsesjon for erverv av gnr. 81, bnr. 29 pa Forsa

Fakta i saken

Sgker: Torgeir Solvang

Hva sgknaden gjelder: Konsesjon for erverv av konsesjonspliktig
landbrukseiendom

Hva skal erverves: Landbrukseiendom med gnr. 81, bnr. 29, Forsa
pa Rolla

Sakernes kvalifikasjoner: Ukjent.

Arealopplysninger (ca.)

Totalt areal: 197 daa
Dyrket mark: 0 daa
Produktiv skog: 0 daa
Annet areal: (myr, jorddekt- og skinn fastmark) 197 daa

Kigpesum: 870000  kr
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Det er i verditaksten for landbrukseiendom oppgitt feil adresse. Gards- og
bruksnummer er korrekt.

Vurdering
Ved avgjarelsen av sgknad om konsesjon for erverv av eiendom som skal nyttes til

landbruksformal skal det legges seerlig vekt pa:

1. Vil ervervets formal ivareta bosetningen i omradet
o Kun spredt fritidsbebyggelse i omradet.

2. Vil ervervet innebaere en driftsmessig god l@sning
¢ |kke mulig med landbruksdrift. Mulig & hente ut noe skog, men da kun til
eget bruk.

3. Erververs kompetanse til 4 drive eiendommen
¢ Ukjent kompetanse, men for denne type eiendom er det heller ikke
nagdvendig med kompetanse innenfor landbruk.

4. Priskontroli
e Prisen er under grensen for konsesjonsbelagte eiendommer
Konsesjonslovens bestemmelse om priskontroll vurderes ikke ved
overtakelse av en bebygd landbrukseiendom der det er et brukbart
bolighus og kigpesummen er under 3 500 000 kr

Kommunen setter vanligvis vilkar etter Konsesjonslovens § 11 og Jordlovens § 8 ved
konsesjon pa landbruks-eiendommer med totalt areal over 100 dekar, eller overflate-
og full-dyrket areal over 35 dekar som selges nar det ikke foreligger slektskap mellom
kjgper og selger.

| dette tilfellet vil kommunen ikke sette vilkar for drift da ingenting av arealet er
drivverdig, verken for landbruk eller skogbruk.

Helse og milj@:
Ingen konsekvenser.

Personell:
Ingen konsekvenser.

@konomi:
Ingen konsekvenser.

Kommunedirektgrens konklusjon:
Kommunedirektarens tilrar formannskapet a gi Torgeir Solvang konsesjon for sitt
erverv av eiendommen gnr. 81 bnr. 29 pa Forsa.




08/22 Saknad om konsesjon - gbnr 81/20 - Forad - 21/00371-2 Seknad om konsasjon - gbrr 81/20 - Forsd : Sshnad om konsasfonstrihet ps erverv av fast siendom - gbnr. 81_29

IBESTAD KOMMUNE Z| /0 03F! - |

Landbfulsdirektoratet i | Sgknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom
\\\\ W etter konsesjonsloven av 28. november 2003 nr. 98
\\\\\\// 15 WY, 2021 Dette skjemaet er pabudt & bruke ved spknader om konsesjon

}S@knaden skal sendes til kommunen der eiendommen Ilgger|

fﬁ;l‘ksilr: lf)-(;.lk |-|F,"
|E’ soknaden fy ndersoke om ervet or konsesjonsfritt, jf. rettledningen pa side 3 og 4 |

Til ordforeren i Ibestad kommun

CCCCLT T . e T T T T LT T T T E T Ty

{den kommunen der eiendommen ligger)

Seknad om konsesjon skal sendes til ordfereren i den kommunen eiendommen ligger innen fire uker etter at avtalen er inngatt eller ervereren
fikk radighet over eiendommen. P4 side 3 skal du redegjere for forhold av betydning som ikke fremgar av svarene pa de spersmal skjiemaet
inneholder. Skjate, kjopekontrakt, leiekontrakt eller annen avtale samt takst skal legges ved i original eller bekreftet avskrift i den utstrekning
slike dokumenter fareligger. Gjelder ervervet landbrukseiendom, skal skogbruksplan legges ved dersom slik plan foreligger.

Sokerens navn (slextsnavn, for- ag mellamnavn) Fadselsnr (11 siffer)
1 |torgeir Solvang 300985 -
Adresse Organisasjonsir (9 siffer)
2 Bergsveien 13, 9475 Borkenes
Telefoarr, (3 siffer) E-posiadresse
8 94853299 solvang.torgeir@gmail.com
Overdragerens navn Fadselsm {1+ siffer)
4 Helge Forsaa, Jarl Erik Forsa, Kare Forsa, Ase Jensine Forsaa 221059
Adresse Organisasjonsni. (9 siffer)
5 Rabben 20, 3940 Parsgrunn
Eiendarinen(e)s alter retigheten(e)s belegrelse (navn, anr, hnr,, fastenr 2 [}
& Fiellhytte ved Forsavatnet, gnr. 81, bnr. 29 (Ideell andel 171}
Kjapesurn 7 lziesum pr ar {ved 217 eller gave appgi antalt verd) Kar av 5-arlig verd: Kjopesurn for lusgre
7 lkr. 870 000.-
horinune F ke
8 Ibestad Troms og Finnmark
Apaalels storrelse Arcaiels fordelng pa dyrket ion araduksiv skog og annai areal
9 196 689 daa

s sikogbioksglan foreligner sopg ‘ardeling pa hogatklassr 12V, contel og balansakyanium lor prodikt ¢ EISeth

10

Beskrivelse av navaerende bebyggelse pa eiendommen (bolighus, hytte, driftsbygning, forretningsgard; industri o.1.)

3ygning {{yoe) Grunnflale 1 m2 Ryggear Antall etas|er Teknisk tistand (god, middels eller darlig)
Fritid/hyttee 39 1985 1 middels
Bygning {lype) Grunnilale t m2 Byyguear Anlall elasjer Teknisn lilsiand (go¢ middels eller darlig}
Bygning typa) Grunnflate + m2 Ryggear Antall etagjer | Teknink tilstand (genl, middels eller darlig)
Bygning ftype) Grunnflale i 12 Bvggear Antall ctasgen Teknisk tilstand {god. middels elter dailig)
11 Byaniig ftype: Grunnflate i m2 Byggear Antall elusjer telcnisk Ulsiana (god middels eller dénig)
Byyning {type) Grunnflate i m2 Byygrar Antall elasjer Teknisk tilsland (god, niddels cier darligh
Bygning {type; Grunnflate  m2 Byggear Antal) stages | Takniek listard (god middcels eller darig)

Annen bsbyggelse

versjon 1.2 - 25,08,2017

Med sikte pa & redusere naeringslivets oppgaveplikter, kan opplysninger som avgis i dette skjema i medhold av lov om Oppgaveregisteret §§
5 0g 6, helt eller delvis bli benyttet ogsa av andre offentlige organer som har hiemmel til & innhente de samme opplysningene. Opplysninger
om eventuell samordning kan fas ved henvendelse til Oppgaveregisteret pa telefon 75 00 75 00,

LDIR-359 B Landbruksdirektoratet - Seknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom etter
konsesjonsloven av 28, november 2003 nr. 98
side 1 av4d
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versjon 1.2 - 25.08.2017

Ratligheler som ligger til eiendommen eller som er avtalti forbindelse med overdiagelsen

12

Eier eller leier sskeren, hans ektefelle eller barn under 18 ar annen fast eiendom i kommunen?

13 D Ja Hiltall huilke?

B nei

Eier eller leier sokeren, hans ektefelle eller barn under 18 ar annen fast eiendom i andre kommuner?
14 m 05 1 Wfulle hwitko?

O [Hoo  RBofusedet (3 éoCMCL

Beskriv hverdar eiendommen brukes i dag (gjalder etvervet [andbrukseiendem beskriv eiendommens dnfi

15

Erververens planer for bruk av eiendommen

16

Spesielt for jord- og skogbrukseiendommer {landbrukseiendommer)

Ved erverv av tilleggsjord oppgi gnr. og binr, pa den elendommen sakeren eier lia for

17

Sokerzns kvalifikasjuner (leorelisk og/eller proklisk erfaring ‘ra jord- ay skogbrulc)

18

Vil sakeren forplikte seg til a bosette seg pa eiendommen innen 1 - ett - ar og selv beba eiendommen
i minst 5 - fem - ar sammenhengende? . .

1] [Ine

E‘ Jeg saker konsesjon fordi jeg ikke skal bosette meg pa eiendommen, jf konsesjonsloven § 5 annet ledd

Har overdrageren annen fast eiendom i kommunen som ikke omfattes av overdragelsen?

20 D e I tilfallo hvilka? (oppai ane e e @ 1)

R nei

Er del flere sekere, bes opplysl om sskeme er qille eilor samboere
21

22. Underskrift

Dato Ovardragzrens undershili
(51 21 | |
Dalo ) Sokerens urderskaft
zy Towiit=
{15 f /om
Urderrelning om avglerelsen bes sendt il ,-‘—/

ToltAf éa/‘{au Koy, A

Oversisi nver vedlegg tl scknaden
Skjemaet er tilgjengelig pa k ktoratet.no under «Skjema» Sporsmal om utfylling skal rettes til kommunen.
LDIR-359 B Landbruksdirekloratet - Seknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom elter

konsesjonsloven av 28. november 2003 nr. 98
side 2 av 4
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versjon 1.2 - 2508,2017

Eventuelle tilleggsopplysninger

Rettledning

Generelt om konsesjonsloven

«Erverv» er en felles betegnelse for alle mater man kan fa en eisndom pa, eksempelvis gjennom kjep. arv, gave osv. Konsesjon er en tillatelse fra
staten. Den som blir ny eier av eiendommen kalles erverver. Overdrager er forrige eier, Et konsesjonspliktig erverv kan ikke tinglyses uten at det er gitt
konsesjon,

Konsesjonsloven av 28, novamber 2003 nr, 98 bestemmer at alle ervery av fast eiendom, og stiftelse av bruksrett for lengre tid enn 10 ar, er undergitt

konsesjonsplikt med mindre det er gjort unntak i laven eller i forskrifter fastsalt i medhold av loven. Som ervery reqnes 0gsa erverv av andeler eller
parter i en eiendom.

Er du usikker pa om ervervet utlaser konsesjonsplikt eller har du sparsmal om konsesjonsbehandlingen, kan du henvende deg til kommunen der
eiendommen ligger for & fa svar,

A. Overdragelser som ikke trenger konsesjon

Det folger av konsesjonsloven §§.4 99,5 og forskrift om konsesjonsfihet mv, (fastsat: 8. desember 2003) hvilke ervery som ar unntatt fra
konsesjonsplikten. Hovedregelen er at du kan erverve bebygd eiendom som ikke er starre enn 100 dekar og heller ikke har mer enn 35 dekar
fulldyrket/overflatedyrket jord uten 4 sske konsesjon. Det samme gjelder tomter til bolig, fritidshus eller naust, og annet ubebygd areal som er utlagt til
annel enn landbruks-, nalur- og friluftsomrade samt reindrift. Erverv fra naer familie og erververe med odelsrett er ogsa unntatt fra konsesjonsplikt.
Konsesjonsfriheten som falger av reglene i § 4 farste ledd ar, 1 - 4 og § 5 farste ledd nr. 1 og 2 skal godtgjeres ved skjema for egenerklzaering LDIR-360,
Skjemaet er tilgjengelig pa www landbruksdirekioratet,no under "Skjema’. Egenzerklaringen skal innleveres til kommunen. Kommunen skal kontrollere
og bekrefte opplysningene i erklaeringen. Kommunen farer kantroll med at konsesjonsioven blir fulgt.

Konsesjonsfriheten pa grunn av ekteskap, slektskap og/eller odelsrelt ved erverv av landbrukseiendom over en viss starrelse er betinget av at du
bosetler deg pa eiendommen innen ett ar og bor der i fem ar, Dette gjelder eiendommer som har mer enn 35 dekar fulldyrket/overflatedyrket areal
ogleller mer enn 500 dekar produktiv skog og som har bebyggelse som er eller har veert | bruk som helarsbolig, eller har bebyggelse som er liliatt
oppfert som helarsbolig, eller har bebyggelse under oppfering hvor tillatelse til oppfering av helarsbalig er gitt. Hvis du ikke skal bosette deg innen
fristen pa ett ar, ma du seke konsesjon. Du ma da krysse av i felt 19 ag gjere konsesjonsmyndighetene oppmerksom pa at dette er grunnen til at du
saker konsesjon,

B. Kort om saksgangen
Kommunen har avgjerelsesmyndighet i konsesjonssaker, Fylkesmannen/Landbruksdirektaralet er kiageinstlans.

Bestemmelser om overfering av myndighet fastsatt 8, desember 2003, er tilgiengelig pa www, landbruksdirektoratet.no og www.lovdata,no.

Fer seknaden tas opp til behandling, ma du belale et behandlingsgebyr. Gebyret blir fastsatt og krevd inn av kommunen,
Du skal ikke betale gebyr hvis du har overtatt konsesjonsfritt pa grunn av odelsrett eller slektskap, og du seker konsesjon fordi du ikke skal bosetle deg
pa eiendommen

LDIR-359 B Landbruksdirektoratet - Seknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom etter
konsesjonsloven av 28, november 2003 nr. 98
side 3 av 4
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versjon 1.2 - 25.08,2017

C. Narmere om utfylling av ssknad om konsesjon
Det er viktig at opplysningene | soknaden gis sa fullstendig som mulig, Dette kan bl.a. bidra til 4 redusere saksbehandlingsliden og 4 sikre at saken
behandles pa riktig faktisk grunniag.

Feltene 1-5

Bade overdrager og du som soker konsesjon ma oppgi navn og adresse, fadselsdato eller organisasjonsnummer. Juridiske personer (f.eks.
aksjeselskaper) tildeles et organisasjonsnummer, Organisasjonsnummeret fas oppgitt ved henvendelse til Enhetsregisteret (Branngysundregistrene
www.brreg.no). Vennligst oppgi lelefonnummer og eventuell e-posiadresse ved henvendelse dit.

Feltene 6 - 11

Omfatter overdragelsen flere gards- og bruksnummer, ma alle oppgis 1 felt 6. Gjelder seknaden konsesjon pa feste, skal festenummeret oppgis dersom
slikt foreligger. Gjelder seknaden konsesjon pa stiftelse eller overdragelse av andre relligheter aver fast eiendom sam medfarer konsesjonsplikt etter §
3 i konsesjonsloven, skal rettigheten beskrives (for eksempel grusretlighet, utbyggingskontrakt o.l.).

1 felt 7 gis opplysning om kjepesummen for eiendommen. Gjelder seknaden konsesjon pa leie av elendommen, skal leiesummen pr. 8r oppgis. Dersom
erververen har overtatt eiendommen ved arv eller gave, skal antatt verdi fylles inn i feltet for dette. Hefter det karytelser pa eiendommen, skal verdien
av disse oppgis. Som eksempel pa karytelser kan nevnes barett og naturalier (melk, poteter, ved, snarydding, etc.). Karforpliktelser som ikke er bundet
til hvert ar, skal oppgis som 5-4rig verdi, Ytterligere opplysninger om omfattende karytelser som borett og lignende, bl.a. om paregnelig varighet,
forutsetles a ga frem av kjppekontrakt eller fremkomme i saksutredningen under behandlingen av konsesjonsseknaden. Dersom lgsore falger med i
overdragelsen, skal verdien oppgis i feltet for defte.

Du trenger ikke fylle ut felt 7 dersom du har overtatt konsesjonsfritt pa grunn av odelsrett eller slektskap og du seker konsesjon fordi du ikke skal
bosetle deg pa eiendommen.

| felt 8 oppgis hvilken kommune og fylke eiendommen ligger i. | felt 9 skal opplysning om eiendommen(e)s totalareal fylles ut. Gjelder ervervet flere
gards- og bruksnummer, skal alle regnes med. | tiltegg skal det opplysas om hvordan eiendommens areal fordeler seg pa ulike arealkategorier, | feltet
for dyrket jord fares opp fulldyrket jord, overflatedyrket jord og innmarksbeite. | feltet for produktiv skog fares skag med produksjonsevne pa minst 100
liter (0,1 kubikkmeter) per dekar per ar. Som annet areal regnes myr, grunnlendt mark, uproduktiv mark, fiell i dagen o.l. Se

www.pardskar skogoglandskap.no for mer informasjon om din eiendom.

Foreligger det skogbruksplan for eiendommen, bes oppgitt fordeling pa hogstkiasse |-V og bonitet, og balansekvantumet for den praduktive skogen.

I feit 11 oppgis hvilke bygninger som i dag er oppfart pa eiendommen (f.eks. bolighus, karbolig, hytte, driftsbygning, forretningsbygg, industribygg, seter
o.l.). ltillegg skal grunnflaten for den enkelte bygning oppgis i kvadratmeter og antall etasjer. Hvis opplysninger om bygningens tekniske tilstand (god,
middels eller darlig) og byggear foreligger (f.eks. fra takst over eiendommen), oppgis dette

Feltene 12 - 16

Falger andre rettigheter med i overdragelsen, skal disse oppgis i felt 12. Eksempler pa slike rettigheter er beiterett (f.eks. i utmark), strandrett, jakt- og
fiskerelt, hugstrett, allmenningsrett, slatterett o.l. Dersom du, din ektefelle eller barn under 18 ar eier eller leier andre eiendommer i kommunen eller i
andre kommuner, skal gards- og bruksnummer pa disse oppgis i henhaldsvis felt 13 og 14. | felt 15 skal det gis en beskrivelse av hvordan eiendommen
blir brukt i dag. For landbrukseiendommer skal det fremga om eiendommen drives med husdyrhold, planteproduksjon e.l. | felt 16 skal du opplvse hva
eiendammen skal brukes til. Eksempel pa siik bruk kan vaere erverv til fritidsformal, landbruksformal eller industri.

Feltene 17 - 21
Skal eiendommen du soker konsesjon pa brukes som tilleggsjord til eiendom du eier fra far, ma du oppgi gards- og bruksnummer pa denne
eiendommen. | felt 18 skal du opplyse om hvilken teoretisk utdannelse og praktisk erfaring innen jord- og skogbruk du har.

Det trenger ikke & fylie ut felt 18 hvis du har overtatt eiendommen konsesjonsfritt pa grunn av odelsretl etler slektska;;, og du saker konsesjon fordi du
ikke skal bosette deg pa eiendommen

I felt 19 ma du krysse av for om du vil forplikte deg til & bosette deg pa eiendommen innen ett ar og selv bo der i minst 5 &r sammenhengende. Er
ervervet | utgangspunktet konsesjonsfrilt pa grunn av ekteskap, slektskap eller odelsrett, og du saker konsesjon fordi du ikke skal bosette deg pa

eiendommen, jf punkt A. ma du krysse av for dette alternativet i felt 19. Du kan gi nzermere opplysninger om bakgrunnen for hvarfor du ikke skal bosette
deg pa eiendommen pa side 3, under “Eventuelle tillegsopplysninger”, eller vedlegge eget brev.

Gjelder soknaden en jord- eller skogbrukseiendom, skal det i forbindelse med behandlingen av konsesjonsspknaden vurderes om det er nedvendig
med delingssamtykke etter § 12 i lov av 12. mai 1995 nr. 23 om jord (jordloven). | felt 20 ma det derfor opplyses om overdrageren eier annen fast
eiendom i kommunen enn den som na overdras, Er det flere som seker konsesjon pa samme landbrukseiendom, ma det opplyses om sakerne er gift,
samboere eller partnere i felt 21

Felt 22
Bade du som erverver og overdrageren ma undertegne konsesjonssegknaden. Far umyndige - personer under 18 ar eller umyndiggjorte - méa vergen
undertegne. Advakater kan undertegne pa vegne av partene dersom fullmakt foreligger.

LDIR-359 B Landbruksdirektoratet - Seknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom etter
konsesjonsioven av 28. november 2003 nr. 98
side 4 av 4
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N[

Norek taket

Verditakst for

landbrukseiendom

Anderjaveien 2025
9450 HAMNVIK MARKEDSVERDI
Gnr. 81 Bnr. 29

Ibestad kommune Kr. 650 000

@nsker du 3 sjekke rapportens gyldighet? Skann QR-koden med din mabiltelefon

Oppdragsnr. 576 515
Befaringsdato 19.09.2021
Rapportdato 07.10.2021

Rapportansvarlig  Takstingenior Tore Rekkedal AS
Takstmann: Tore Rekkedal
Rindever;]r:en (1):‘941574,:RSTAD REKKEDAL
TIf: 916 01 342 TAKST

E-post. tor-rek@online.no
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A
N ||
Norsk takst

Verditakst for landbrukseiendom

Adresse Andorjaveien 2025 Pwl;w ) Kommune. ES;\r ) | Bnr Fnr
Postnr /sted 9450 HAMNVIK 81 29
Verdisettingsformal Salg av eiendommen

Type eiendom Landbrukseiendom

Rekvirent Helge Forsaa ‘ R

Hjemmelshaver(e) Helge Forsaa, Jarl Erik Forsa, Kare Forsé, Ase jensine Forsaa

Befaringsdato 19.09.2021

Tilstede/opplysninger | Megler Odd Sverre Holte, fotograf Espen Indbjor oy

gitt av takstfulimektig Hakon Rekkedal

Premisser og forutsetninger

Taksten er basert pa visuell besiktigelse uten inngrep i konstruksjoner. Det er derfor nedvendig & ta forbehold am eventuelle skjulte feil og mangler som ikke
kan sees ved vanlig visuell befaring. Takstmannen er derfor ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler han ikke kunne ha oppdaget etter &
ha undersekt takstobjektet siik god skikk tilsier. Hiemmelshaver forplikter & lese taksten og melde om evt. feil og mangler far den brukes offentlig. Dette er ikke
en tilstandsrapport som er en mer omfattende gjennomgang av eiendommen.

Taksten gjelder eiendommens markedsverdi der det er tatt hensyn til de begrensninger som gjelder ved omsetning av landbrukseiendom i forhald til
konsesjonslavens §9, prisregulering og jordlovens §12 mm.

Taksten er basert pa visuell besiktigelse uten inngrep i konstruksjoner

Det er derfor nadvendig a taforbehold om eventuelle skjulte feil og mangler som ikke kan sees ved vanlig visuell befaring.
Takstmannen er derfor ikke ansvarlig for manglende opplysninger am feil og mangler han ikke kunne ha
oppdaget etter 3 ha undersekt takstobjektet slik god skikk tilsier. mer omfattende gjennomgang av eiendommen,
Denne rapporten er utarbeidet av en frittstaende og uavhengig takstmann som ikke har noen bindinger til
andre aktarer | eiendomsbransjen,

Oppdraget er utfart pa grunniag av Norsk Takst retningslinjer,

Landbruksdapartementet har i forskjellige rundskeiv gitt genarelle retningslinjer som verdisetting av
konsesjonspliktige eiendommer skal bygge pa. Det er ikke meningen at retningslinjene skal falges

slavisk, men det dpnes for takstmannens skj@nn,

Eier skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding tif takstmannen hvis det finnes
feil/mangler som bar rettes opp.

Verdivurderingen er avholdt etter beste skjgnn og overbevisning. Verdivurderingen er utfart i henhold il
gjeldende instruks. Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre det er angitt. Takstmannen er ikke
ansvarlig for manglende opplysninger om feii og mangler som han tkke kunne ha oppdaget etter 4 ha
undersokt eiendommen slik god skikk tilsier

For landbrukseiendommer som fortsatt skal nyttes til landbruk, ma samfunnsmessig forsvarlig pris
forstaes som en pris som bidrar til & realisere mal i landbrukspolitikken. Det gjelder bl 3. mal som & sikre
rekruttering av aktive yrkesutavere til naringen og legge til rette for eierskap tif landbrukseiendommer
som gir grunnlag for langsiktig god ressursforvaltning Videre ma et mal vaere & legge til rette for
inntektsmuligheter og sosiale forhold som skaper stabile heltids- og deltidsarbeidsplasser i landbruket
Skal de landbrukspolitiske mal nas, er det nedvendig at bl.a. prisniviet pa landbrukseiendommene ikke er
heyere enn det somn reflekterer verdien av eiendommens driftsgrunnlag og den verdi eiendommen har
som bosted, samtidig at det ikke stilles krav om unmelig hay egenkapital

Hensynet med kontroli av prisene pa landbrukseiendommer ved konsesjon er imidlertid ikke a fiyse fast
prisene, jf. bl.a hensynet til eiendemmens funksjon som kredittgrunniag.

Utgangspunktet for prisvurderingen er lovens formal om a tilgodese en samfunnsmessig forsvarlig
prisutvikling pa fast eiendom

En anser avkastningsgrad (bruksverdi} som det naturlige utgangspunkt for verdsetting av
landbrukseiendommer etter konsesjonsioven En legger likevel til grunn at formalet i konsesjonsloven
om 2 tilgodese en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling gir rom for & nytte ogsa andre
verdsettingsprinsipper enn tradisjonelle avkastningsverdi, f. eks kostnadsverdi. Ved praktisk verdsetting,
vil de forskjellige verdsettingsprinsipper ha sin begrensning Det vil derfor vaere hensiktsmessig a dele
verdsettingen av eiendommen opp i de enkelte deler av eiendommen som jord, skog, bygninger m.m. og
sd knytte den verdsettingsmetoden som passer best pa de enkelte eiendomsdelene

For jordbruksarealene og skog er det viktig at verdsettingsmaten avspeiler produksjonsegenskapene,
Dette kommer over tid til & uttrykke seg gjennom arlig avling for jordarealene og paregnelig
awvirkningskvantum i skogen

For bygningene skal det nyttes kostnadsverdier og verdien av disse skal korrigeres bl.a for alder,
vediikehold og egnethet (Nedskrevet gjenanskaffelsesverdi)

For rettigheter og andre ressurser som harer eiendom Ul nyttes enten avkastningsverdi eller
kostnadsverdi, alt etter rettighetens eller ressursens art | noen tilfeller ma en falle tilbake pa rent
skjennsmessige vurderinger,

Eiendommen vil ved omsetning vare konsesjonspliktig, og denne verditakst er derfor utfart i trad med
gjeldende rundskriv fra Landbruksdepartementet: (M-3/2002) og {M-3-2017) vedr, verdsetting i en slik
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Norsk takst

Verditakst for landbrukseiendom

sammenheng
Eiendommen vil dermed ikke fritt kunne omsettes i markedet — men er avhengig av godkjennelse fra offentlige myndigheter

Fremlagte dokumenter

Framlagte dokumenter
Gdrdskart fra skog og landskap

Eiendomsopplysninger

Avstand til

Avstand til | Avstand til l Avstand til Veikvalitet
by/bygdesenter | olfentig ves off kemmunikasjon skole
19 km | 0,2 km l 19 km 19 km Asfalt/grus
Elendomsopplysninger

Eiendommen ligger ved Forsavatnet i Ibestad Kommune

Omradet preges av spredt fritidsbebyggelse, Eiendommen er i falge register konsesjonspliktig og dette medfarer normalt driveplikt
Det vil ikke veere boplikt eller odel pa eiendommen

Adkomst via privat veg.

Det er 3 bygninger innenfor denne eiendommen med forskjellige eierforhold

Representant opplyser: Det er 1 eldre hytte. Bygningen er delt i 2 andeler. Denne eiendommen eler ca 50 % av hytten. Denne eiendommen eier gruanen til
hytten

Det er 1 hytte en annen person som eier, men ikke grunnen til hytten

Det er 1 naust en annen person som eier, men ikke grunnen til naustet Det er en tinglyst bruksrett og adkomstrett til dette naustet som Gnr 81 Bnr 67 har

Arealgrunnlag pa eiendommen

Opplysningskilder, merknader

Gardskart fra skog og landskap og opplysninger gitt pa befaringen,

.Fulldyrket;urd 5 I i e— —T — _OI,O daa [ i o
Overflatedyrket jord 0,0 daa )

innmarksbeite 0,0 daa 0,0 daa
Skogj(v“ s&rs hog bonite»rw 0,0 daa

Skog av heg bonitet 0,0 daa

Sxog av middel bonitet ) 0,0 daa

Skog av lav bonitet 0,0 daa

Uproduktiv skog 88,5 daa 88,5 daa
Myr 38,1 daa

Apen jorddekt fastmark 0,0 daa

Apen grunnlendt fastmark ) 63,1 daa 101,2 daa
Bebygd, samf, vann, bre 7.2 daa

lkke klassifisert 0,0 daa 7,2 daa
Sum _196,9 daa
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Norsk takst

Verditakst for landbrukseiendom

Skog / utmark

Uproduktiv skog og u't;;mrk o E 12é,6 d_e;a 0 Verdi pr daa | Kr. ' 180 i Sumﬁl Kr. 22788
Hogstklasse | 1 2 3 4 r 5 Sum
‘ 0 daa 0 daa 0 daa 0 daa ! 0 daa 0 daa
Arlig avkastning pr. daa Kr. 0 Total skogverdi | Kr. 0
Total verdi skog / utmark | Kr. 22788
Stiende skog Granm3 ub. 0
Furt m3 ub. ]
Lauv m3 ub ]
Tilvekst m3 ub ] Arstall for skogtaksten |
Prod. evre m3 uh, 0 Innestadende skogfondkonto, pr ! Kr 0

Kapitaliseringsrenten 0% pa skog/utmark er i henhold til gjeldende rundskriv rundskriv M-3/2002 med senere endringer.

Begrunnelse for vaigt kapitaliseringsrente

Utrarksteiger er befart av takstmannen. Vurderinger er gjort pa grunnlag av opplysninger pa befaringen samt opplysninger fra Gardskart pa Skog og Landskap

Jakt og fiske

' rdi av jakt - | K. 75 000 |

{ Verdi av jakt og fiske pr ar ] Kr. 3000 | Samlet verdi av jakt og fiske

Kapitaliseringsrenten pa jakt og fiske er med bakgrunn i en skjannsmessig vurdering satt til 4 %

Drittshygninger

= —_ = - — — "

Bygning | Gnr/bnr | Byggear | Rehab ar | Areal | Teknisk nyverdi | Teknisk I Drifts- Nedskrevet I
| [ l | (BTA) | tiistand® refevanse** | granskaff -verdi
* Verdiles=0 ny=10 ** Unyttig=-10 full=10 | Total verdi | Kr. 4]

Teknisk verdiberegning, bolighus / vaningshus

Byag A: Fritidsbolig

| Beregnede byggekosinader Kr. 1188535

Verdireduksjon 51% - Kr 606 663
| Beregnede byggekostnader etter fradrag = Kr 582872
Sum beregnet teknisk verdi = Kr. 582 B72
Boligverdi
Byggear | 1980 ' Rehab ar 1 I

Boligverdi av bygg A som bolighus / vaningshus pa den aktuelle eiendommen l Kr. 560 000

Arealopplysninger

Arealmalingere i denne rapporten utfares etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014, 2. utg”, som har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, Ved mortstrid eller tolkningstvil mellom NS 3940:2012 og "Takseringshransjens retningslinjer for arealmaling - 2014" legges takstbransjens
retningslinjer til grunn

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM  Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.
"Takstbransjensretningslinjer ved arealmaling 2014" finner du pd www norsktakst.no.

I T ;
Fritidsbolig | Bruttoareal | Bruksareal (BRA) | Romifordeling
H 1 f ] 1
Etasje BTA { P-ROM S-ROM | SUM ' Primaere rom | Sekundaere rom
1, etasje ‘ 35 30 2 [ 32 Stue, kjgkken og 3 soverom, Utebod,
Sum 35 30 2 32
Sum alle bygpiq_gg_r 35 30 2 32
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Norsk takst

Verditakst for landbrukseiendom

Kommentarer til arealberegningen

Arealet er oppmalt pa befaringen. Bruttoareal (BTA) er erfaringsmessig stipulert utfra oppmalt BRA

Det er en utedo pa siden av bygningen pd ca. 3 m2.
Kommaentarer til arealberagningen

Boligen har en vanlig planlasning i forhold til byggear Losningen er likevel vurdert 3 vaere relativt praktisk

Teknisk beskrivelse Bygg A: Fritidsbolig

Fundamentering, grunnmur og kjellergulv
Fundamentert pa stapte soyler,
Konstruksjonsmetode over grunnmur og utvendige fasader

Utvendige fasader er kledd med liggende kledning fra byggear.
P4 befaringen ble det registrert det registrert sopp i kledningen, Dette kan tyde pa hoy fuktighet i kledningen,

Derer og vinduer

Vinduer og dorer fra byggear
Det ble registrert flere kobla vinduer i fritidsboligen pa befaringen.
Dette kan tilsi at det brukt eldre vinduer enn byggedr,

Takkonstruksjon med yttertak

Taket er tekket med stalplater fra byggear.
Innebygd takkonstruksjon.

Antatt isoleringsgrad pa 10 cm

Det er noen {3 distanser med skadet takrenner | hovedsak har ikke fritidsboligen takrenner.
Piper og lldsteder

Antatt teglsteinspipe fra byggear,
Oppvarming

Elektrisk og vedfyring

Bad og vaskerom

Ingen bad eller vaskerom | fritidsboligen.
Kjokken

Enkelt hyttekjmkken uten ventilator og blandingshatteri,
Kjokkenet har ingen vanntilforsel,
Ingen integrerte hvitevarer,

Innvendige overflater

Gulv: Vinylbelegg og teppeguly,
Vegger Furu panel
Tak: Himlingsplater,

Vann/avlep (innvendige installasjoner)

Ingen vanntilforsel,
Utedo. Ingen avlepsaniegg,

Elektrisk anlegg

Eldre skrusikringsanlegg.

Det er tilkoblet en strammaler/ AMS-maler i nyere tid.

Anlegget er ikke vurdert i denne rapporten, da dette kiever spesiell kompetanse, Det anbefales 4 kontakte EL-takstmann eller andre faglige kvalifiserte hvis det
er anskelig med kontroll av det elektiiske anlegget.

Annet

Representat opplyser: Det er 1 eldie hytte, Bygningen er eid av to parter. Denne elendommen eier ca, 50 % av hytten Denne eiendommen eier grunnen
til hytten,
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Norsk takst

Verditakst for landbrukseiendom

Hytte

Opplysninger, beskrivelse, Verdi av kvote knyttet til bygninger (eksempelvis melkekvote) er hensyntatt | bygningsverdien.

Ingen kvoter, konsesjoner, andeler er registrert & tilhare eiendommen,

Samlet vurdering

) g t;r;tall 1. \_/er_di pr. daa [ Verdi totalt
Jord og beite 0 daa . Kr. 4794 | Kr. 0
__Skcg 0 daa | Kr. 375 | Kr ¢
Lprud:_:luiu s]_<:rq / utmark 127 daa | %r. 180 | Kr 22 788_
Jakt oy fiske - . . Kr 75 000
Andre verdier / rettigheter Kr 0
Driftsbygninger Kr 0
Boligverdi av bygg A som vaningshus pa den aktuelle eiendommen Kr 560 000
Kapitalisert verdi/kostnadsverdi evrige bolighus Kr 0
Boverditilleqg i hht beliggenhet Kr. 0
- Karrettigheter _ . Kr, 0
Eiendommens totale verdi inkl. bolig m.m, Kr. 657 788
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Norsk takst

Verditakst for landbrukseiendom

Marledsvurdering

Elendommens beliggenhet, naboforhold m.m. av betydning for markedsvardien.

Kjaper av eiendommen ma paregne oppgraderinger/ totalrehabilitering av alle bygningsdeler 1 alle bygg,
Bygmngene er i slitt stand og ma anses som renoveringobjekter

Eiendomen er en bebygd landbrukseiendom pé over 100 mal noe som gjar den konsesjonspliktig ved salg.

Eiendommen ligger i et etablert bolig/landbruksomrade, Markedet for bolig-/fritidselendommer er for tiden godt. Eiendommen har veert brukt som
fritidseiendom.

Alle bygninger p3 elendommen barer preg av manglende vedlikehold. Kjeper av eiendommen ma paregne oppgraderinger pa de fleste bygningsdeler i alle

bygg
Det antas at eiendommen vil vaere lettsolgt i dagers marked

Eiendommens markedsverdi ved omsetning i fri handel som samlet enhet under hensyn til de begrensninger som ligger | Konsesjonsloven

Kr. 650 000

Sted og dato
Harstad, 07.10.2021
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