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S@KNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK - GBNR 88/1, TOMT A1 -
KNUT-EIRIK DYBDAL OG ANNE-BERIT LORENTSEN

Forslag til vedtak/innstilling:

Formannskapet vedtar i medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 & dispensere fra
pkt 1.1 i reguleringsplan for Arnes boligfelt for oppfaring av enebolig iht. sgknad
datert 31.03.2023 pa eiendom gnr. 88/ bnr. 1, tomt A1.

Vedleqgq:
- Seknad om tillatelse til tiltak, datert 31.03.2023

- Uttalelse fra Statsforvalteren i Troms og Finnmark
- Uttalelse fra Sametinget

- Uttalelse fra Troms og Finnmark Fylkeskommune
- Reguleringsbestemmelser for Arnes boligfelt

Kort beskrivelse av saken

Ansvarlig sgker Belotech sgker pa vegne av Knut-Eirik Dybdal og Anne-Berit
Lorentsen om dispensasjon fra bestemmelsene i reguleringsplanen for Arnes
boligfelt for oppfaring av enebolig.

Fakta i saken

Tiltakshavere gnsker & bygge en moderne bolig med flatt tak — hovedsakelig pa ett
plan, men med en 2. etg. pa ca. 1/3 av grunnplanets areal. Dette vil medfere at 1.
etasje vil fa en gesimshgyde pa 4,35 meter og 2. etasje vil f4 en gesimshayde pé
6,75m.

Bestemmelsene for reguleringsplan Arnes boligfelt omhandler tillatt gesimshgyde;
«l omradet kan det fores opp bolighus i inntil 2 etasjer. Gesimshayden kan vaere
inntil 5 meter.»

«... Bygningene skal fortrinnsvis ha saltak eller valmet tak, takvinkel mellom 18 og 37
grader. Planutvalget godkjenner takvinkel.»

Maks tillatt gesimshayde pa 5 meter vil matte overskrides med 1,75 meter.
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Vurdering
Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling i hht plan- og bygningslovens § 21-3.

Det er kommet inn merknad fra én naboeiendom.

Merknaden gér ut pa at hjemmelshavere av eiendom gnr. 88 bnr. 87 mister alt lys og
utsikt ved at det oppfgres en enebolig med en gesimshgyde 6,75 m.

For & kunne innvilge dispensasjon skal fglgende vilkar jf. plan- og bygningsloven §
19-2 vaere oppfylt;

- Hensynet bak bestemmelsene det dispenseres fra skal ikke bli vesentlig tilsidesatt.
- Fordelene ved & innvilge dispensasjon méa veere klart stagrre enn ulempene.

Administrasjonen mener at ansvarlig sgkers kommentarer til merknadene fra
hjemmelshavere av eiendom gnr. 88 bnr. 87. redegjer tydelig fordelene ved a
dispensere fra reguleringsbestemmelsene ifht gesimshgyde.

...«den kommunale kloakken ligger slik til at dette ikke er mulig. | tillegg er dette en
bolig planiagt med universell utforming. For é tilfredsstille kravene i byggeforskriften
ma da adkomsten til boligen fra offentlig veg ha tilfredsstillende stigningsforhold. »
Det vurderes heller ikke at hensynet bak bestemmelsene det dispenseres fra blir
vesentlig tilsidesatt. Det er i denne saken snakk om at et begrenset areal vil ha en
gesimshgyde pa 1,75 m. over tillatt hayde.

Administrasjonen ser et behov for & endre flere av reguleringsplanene i boligfelt da
eksisterende reguleringsplaner ikke tilfredsstiller dagens standard eller behov ved

boligbygging.

Vi mener at tiltaket ikke vil hindre lys og utsikt i betydelig grad. Det ma ogsa
paregnes at det i et boligfelt vil bli oppfert flere boliger som vil begrense utsikt i noen
grad.

Det er kommet inn 3 uttalelser fra sektormyndighetene;

Sametinget;

«Det er ikke tillatt & skade eller skiemme et freda kulturminne, eller sikringssonen pa
5 m. rundt kulturminnet, jf. kml. §§ 3 og 6. Utover dette har Sametinget ikke
kulturfaglige merknader til seknaden. »

Troms og Finnmark Fylkeskommune;

«Med utgangspunkt i de opplysninger som fremkommer av ha@ringsbrevet har vi
ingen pvrige merknader (annet enn tiltakshavers aktsomhets- og meldeplikt om de
skulle state pa tidligere menneskers aktivitet jf. kulturminneloven.)»

Statsforvalteren i Troms og Finnmark;

«Innsendte saksdokumenter redegjor pa en god mate for behovet for dispensasjon i
denne saken. Som sektormyndighet skal Statsforvalteren gis anledning til 8 komme
med merknader til dispensasjonssaker som kan bergre vére sektorinteresser. Vi har
ingen faglige merknader til denne sgknaden. »
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Helse og miljg
Det anses som positivt at innbyggere @nsker a oppfare nye boliger

Personell
Ingen konsekvens

Zkonomi
Ingen konsekvens

Kommunedirekterens konklusjon

Kommunedirektaren tilrar formannskapet & innvilge dispensasjon fra pkt. 1.1 i
reguleringsplanens bestemmelser for oppfering av enebolig pa eiendom gbnr 88/1,
tomt A1.
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Belotech raxs og Ingenigrkontor
v/ NITO takstingenipr B. Loventsen

Ibestad kommune

Adresse: Borgveien 7,

Planavd 9450 Hamnvik
Foretaksnr.: NO 971235012mva
Mobil: 97789676

9450 HAMNVIK Bankgiro: 4760.19.06747
e-post: belotechfgmail.com

9450 Hamnvik: 13/3-2023

Deres ref.: saksnr 22/00357 Var ref.: Bernt J. Lorentsen
SOKNAD OM DISPENSASJON TIL REGULERINGSBESTEMMELSENES pkt 1.1, §4, ARNES BOLIGFELT

Viser til kommunens brev/mail av 2/3-2023 hvor det fremsettes krav om at det mé sekes dispensasjon
til reguleringsbestemmelsenes pkt 1.1, §4, Arnes boligfelt for avviket i S@KNAD OM TILLATELSE TIL
TILTAK - til tillatt gesimsh@yde - byggesak 22/00357, Anne-Berit Lorentsen og Knut Eirik Dybdal.

Det fremmes med dette sgknad om dispensasjon jf. Pbl. § 19.2 til reguleringsbestemmelsenes Arnes
boligfelt pkt. 1.1 om maks gesimshayde pa 5 meter.

Bakgrunn: Tiltakshaverne gnsker & bygge en moderne belig med flatt tak — hovedsakelig pa ett plan,
men med en 2. etg. pa ca. 1/3 av grunnplanets areal. Det gnskes en innvendig romhayde pa 2,7 meter
for begge etasjene. Byggtekniske krav for flatt tak krever en kraftigere og hayere etasjeskiller. Dette vil
medfere at 1. etg. vil fa en gesimshayde pa 4,35 meter, 2. etg. vil fa en gesimshayde pa 6,75m. Maks
tillatt gesimshoyde pa 5 meter vil méatte overskrides med 1,75 meter.

Gjeldende reguleringsbestemmelsenes pkt 1.1: §4 sier at omradet er regulert til frittliggende
smahusbebyggelse hvor det kan fares opp bolighus i inntil 2 etasjer. Gesimshayden kan vaere inntil 5
meter. Bygningene skai fortrinnsvis ha saltak eller valmet tak, takvinkel mellom 18 og 37 grader.
Husene skal ha en god og harmonisk utfgrelse og en materialsammensetning som ikke skiller seg
vesentlig ut fra det bestaende.

VIRKNINGER

Tiltakshaver far et moderne bygg som tilsvarer dagens byggestil med en estetisk utforming tilpasset
boligens design.

For naboer vil valg av flatt tak gi mindre ulemper med hensyn til tap av utsikt. Dette begrunnes med
folgende:

Det er ikke bare gesimshayde som parvirker naboens utsyn. Ogsd meneheyde spiller en stor rolle.
Reguleringsbestemmelsene tillater en maksimal takvinkel pa 37 grader, men bygningenes bredde er
ikke satt som kriterie i reguleringsbestemmelsene. Det betyr at Plan- og bygningslovens bestemmelser
inntreffer jf. PBL § 29-4, hvor det bl.a heter - sitat: «Bygning med gesimsheyde over 8 meter og
menehoyde over 9 meter kan bare fores opp hvor det har hjemmel i plan etter kapitte! 11 eller 12».
PBL tillater altsa at bygninger kan vaere opp mot en megnehgyde pa 9 meter.

Godkjent Takstingenigr innen; verdi-og ldnetakst, Skadetakst, Tilstandsrapporter.
BELOTECH Ing B Loventien er sentralt godkjent innen flgende onwdder:

Funksjon Fagomrdde Tiltaksklasse
Ansvarlig soker {for alle typer tiltak) 2
Prosjekterende Arkitektur i1
Prosjekterende Konstruksjonssikkerhet 2
Uavhenglg kontrollerende Overordnet ansvar for kontroll 2
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Eksempel pa virkningen av bygg med saltak pa 37 grader sammenlignet med bygg med flatt tak gis

nedenfor:
37 grader:
Bygg med bredde 10,6m og gesimshayde 5m: Manehgyde = 9,0m.
Tegning:
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| omsakt tiltak fremgar gesimsheyde til totalt 6, 75m (flatt tak). 2 etg. dekker bare ca 1/3 av bygningens
grunnflate. Gesimshgyde i 1. etg. er 4,35m.

Konklusjon: En saltakslasning innenfor det reguleringsbestemmelsene tilitater vil gi en betydelig
starre menehpyde og derved betydelig starre utsiktstap for naboene.

Med hilsen

Belotech ing. B. Lorentsen

Bernt Lorentsen (ansvarlig seker)

Vedlegg: -
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Soknad om tillatelse tif tiltak, Vedlegg A1
eiter plan- og bygningsioven § 20.3, |. § 20-1
Opplysninger gitt | soknad eller vediegg W

saknaden vil bl registrert | matrikkelen

CIRammetillatelse

XEtt-trinns soknadsbehandiing
Oppfylles vilkkarene for 3 ukers

Berarer tiltaket eksisterende

eller fremtidige arbeidsplasser? Oda & Nei

Hvis ja, skal samtykke innhentes fra Arbeidstiisynet far
igangsetting av fitaket. Byggblankett 5177 med vediegg.

Berorer liltaket byggverk oppfan fer 1850
Jf. Kulturminneloven § 25, andre ledd? [J Ja

Hvis ja, skal utialelse fra fylkeskommunen

BJ Nei

saksbehandling, jf, § 21-7 annet ledd? Oda  [JNei forefigge for igangsetting av titaket,
Erkleering om ansvarsrett  Tiakskiasse 32K -
for ansvarlig soker [1
Saknad om tillatelse til tiftak
Foreligger sentral godkjenning? KRJa [ONei
Seknaden gjelder
Gnr. .87 Bor 1 Fastanr | Saksjonsn - Bygningsnr - Bolignr : Kommima:lhestad
Elendom/
byggested Adresse Tormi nr A1, Ames Doliglelt Posing. 9450 PosistedHAMNVIK
Planiagt Beskiv Bygn typekode (1.5, 2) 177
bruk/formal
h-a-.., ST—r—
Tiltakets art """""' v bruk
;"‘:': ;’;: Riving [JHelebygg")  [JDeleravbygg™ [J Aniegg
mulig)
Bygntsin. instalas, ™} ] Nyanlegg ")  [J Endring [ Reparasjon
mﬁ'ﬂ" [ Oppdeling O Sammenfayning
tnnhegning, skiit  [L] Innhegning mot veg [J Reklame, skilt, innretning e.I.
Beskdv:
Annet:
“ 5175 ut Gjelder kun ndr Installasjone
m N:'ﬂw:gkl ?du er en del av et MM
Vediegg
Betkiiveiso av vediegg Gnppo M.fa-9 ot}
Opplysninger om yire rammer og bygningsspesifikasjon for tiltaket (Byggblankett 5175) A 2-
Dispansasjonssaknad (begrunnelsa/vedtak) (pbl kap. 19) ] 1=
Nabovmrm (Rvitterlng for nabovarselOpplysninger git | c 1-6
bovarsel/nabomerknader/kommentarer til nabomerknader)
Situasjonspian, avkjarseisplan bygning/elendom ] 1=2
Tegninger E 1~3 -
Redegjorelser/kart F 1-1
Erklsering om ansvarsrett/glennomferingsplan G 1-2
Boligepesifikasjon | Matriikelen H -
Uttalelse/vedtak fra annen offentlig myndighet | -
Andre vediegg Q =

Sidelava
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Erklmring og underskrift
Ansvarlig seker bekrefter at hels tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravens | henhoid av plan- og bygningsloven,
En er kjent med regiene om straff og sanksjoner i pbl kap. 32 og at det kan medfigre reaksjoner dersom det gis uriktige
opplysninger. Foretaket forplikter seg til & stille med nadvendig kompetanse i tiltaket, if. SAK10 kap. 10 og 11.

lAnsvarlig seker for tiltaket Tiltakshavar

roretak: Belotech ing. B. Lorentsen (Org.ne.: nave: Anne-Berit Lorentsen og Knut-Erik Dybdal
971235012

Indresse: Borgveien 7 Adresse Bygdaveien 60

ostor.: 9450 Poststed: HAMNVIK postne.: 9450 poststed: HAMNVIK B

Kontakiperson: Bernt Lorentsen [Eventualt organisasjonsnummer:

N . f €-post: anneb78@gmail.com
E-post: belotech@gmail.com Teloton (dagtid)

Dato: 14/3-23 Underskrift Dato: U{\derskrift.
| | 14/3-25  (lani-Bact Lerntsen,
Lo ot R ] "_/‘/} ’éb l/(w./l[ '6: V-’.l-/ l)‘o/é’("/(

Gjentas med blokkbokstaver. BERNT LORENTSEN Gjentas med blokkbokstaver: ANNE-BER!IT LORENTSEN, KNUT-
: EIRIK DYBDAL

Fakturaadresse
havn: Anne-Berit Lorentsen og Knut-Erik Dybdal

IAdrasse: Bygdaveien 80
Postnr.: 9450 Poststed: HAM NVI K

Eventuelt organisasjonsnummer:

Side2avé4d
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Bygningstypekoder
BOLIG
Dersom bruksarealet i bolig er starre enn bruksarealet til annet enn bolig, velges bygningstype kodet innen hovedgruppen "Bolig" (111—
199) Ved valg av hygningstype velaes den med starst andel av arealet innan hovedgruppen
Enebollg Store boligbygg Fritidsbolig
141 Enebolig 141 Stort friitigande bolighygg pd 2 el 161 Hytler, sommerhus ol, fribdsbygg
112 Enebalig med hybelsokkelleilighet 142 Stort frittliggenda bokgbygg pA 3 og 4 et 162 Hetarsholig som benyttes somiritidsbolig
113 Varingshus 143 Stoit Mtlggends Labgtyon pa 5 et afier mer 183 Varingsuie som benyttes somfritidabolig
144 Store sammeniygde bolgiygg pA 26t
Tomannabollg 145 Slore sammenbygde bolighygg pd 3 og 4 ot. Kole, aeterhus og lignende
121 Tomannsbollg, vertikaldeit 148 Store sammeniyyde Loligbygy pa § et efler mer171 Seterhus, sel, rorbu og lignende
122 Tomannsbolig, horisontakielt 172 Skogs- og utmarkskoie, gamme
123 Vaningshus, tomannshalig, vertikaidelt Buaning for bofelieaskap
124 Vaningshus tomannsbolig, horisontaidelt 151 Bo- g servicesenter Garasje og uthus tii bolig
152 Studenthjenvstudentooiger 181 Garasje, uthus, anneks bl bolig
Reddtus, iedetws, andre sméhis 159 Asven byoning for bofelesskap® 182 Garasie, uffus anela § fidsboly
131 Reidalus
133 Kedeatriumhus Annen boligbygning
135 Terrassehus 193 Boligbrakker
136 Andre sméhus med 3- bokiger effer flere 188 Annen boligbyging (sekundaerbaig reindrif)
ANNET

Side3avad
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INDUSTRI OG LAGER
Industribygning

244 Fahrikkhygning

212 Verkstedsbygning

214 Bygning for renseaniegg

216 Bygning for vannforsyning

219 Annen Indusiibygning *

Ensrgiforsyningabygning
221 Kraftsiasjon (> 18 000 KVA)
223 Transformatoretasjon (> 10 000 KVA)
229 Annen enargfforsyning *

Lagerbygning

Fiskeri- og landbruksbygning
241 Hus for dyrfandbruk, isger/sio
243 Veksthus
244 Drifisbygning fiske/fangsloppdrett
245 Naustiredskapshus for fiske
248 Annen fiskari- og fangstbygning
249 Annen landbruksbygning ©

KONTOR OG FORRETNING
Konlorbygning
311 Kontor- og administrasjonsbygning, radhus

Garasjo- og hangarbygning Idrettsbygning
431 Parkeringshus 6651 Idretishall
439 Annan garasjel-hangarbygning * 852 InhoH
653 Svemmehall
Veg- og trafikktilsynsbygning 854 Tribune og idrettsgardarobe
441 Trafikktisynsbygning * 055 Helsestudio
449 Annen veg- og billisynsbygning * 850 Annen idretisbygning *
HOTELL OG RESTAURANT Kulturhus
Hotefibygning 661 Kino-fteater-fopera-onserygning
511 Hotellboygning 092 Samfunnshus, grendahus.
512 Molelibygning 683 Diskolek
819 Annen holsitygning * 069 Annet kuturhus *
Bygning for ovematting Bygning for refighose akbiviteler
§21 Hospits, pensjonat 671 Kirks, kapell
622 Vandrer-feriehjem 672 Bedehus, menighetshus
623 Apparemani 673 Kremalorium/gravkapellbirehus
624 Carnping/ubeietwile 674 Synagoge, miske
529 Annen bygning for ovamatiing * 678 Kiostar
679 Annen bygning for reigiose aidiviteder *
Restzsurantbygning
631 Restaurantbygning, ksfébygning HELSE
532 Seniraikjekken, kantinebygning Sykehus
533 Galekjekken, kioskbygriing 710 Sykehus *
630 Annen restauranitygring *
8Sykehjem
KULTUR OG UNDERVISNING 721 Sykehjemn
722 Bo- 09 behandingssenier
611 Lekepark 723 Retabiedngsinatitusion, kutad
612 Bamehage 729 Annet sykehjem *
813 Bameskole
614 Pi
815 Kombinert bame- ungdomsskole 731 K0inikk, legekontor/-senter/-vakt
816 Vidersghenda skole 732 Helasfsosislanntar, helsestasion
619 Annen skolebygning * 730 Annen primesrhelsebygning *
Universitets-, hagskole og forskningsbypning FENGSEL, BEREDSKAP OA.
821 Universiielhsgskole m/suditorium, lesesal my. Fengselsbygning
623 Laborstoriebygning 819 Fengaalsbygning *
G20 Arven urivensiets-, hegeloie
forskningsbygning * ning
821 Poltistasjon
Mussums- og biblloteksbygning 622 Brannstasjon, ambutansestasion
841 Museum, lunsigaleri 623 Fymstasjon, losstasion
642 Bibliolek/medialek 824 Stagjon for radarovendik. av fiyJekipstratick
643 Zoologisk-/botanisk hage (bygning) 625 Tiiukisrom/bunker
640 Annen museums-bibliotekabygning ¢ 829 Annen beredskapsbygning *
830 Monument
840 Offenii loalett
) adlsr Lrygining som har nasr Sknyinig W/
_gener siko bygningor
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Vedlegg nr.

A-2
Opplysninger om tiltakets ytre rammer og bygningsspesifikasjon
Vedlegyg til Byggblankett 5174

Beskrivelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsene,
planbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsloven (pbl) innenfor angitte omrader

nl older
Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr. | Bygningsnr, Bolignr. Kommune
Eiendom/ 88 1 IBESTAD
byggested ["Aqresse Postnr. Poststed
[TOMT NR 1, ARNES BYGGEFELT 9450 HAMNVIK
Forhandskonferanse
Pbi § 21-1 l Farhandskonferange er avholdt og referal foreligger Ja [ Nei
Dispensasjonssgknad. Unntak fra TEK
Det spkes dispensasjon fra bestemmelsene i: (begrunnelse for dispensasjon gis pa eget ark) Vedlegg nr
Pbi K o D Plan- og bygningslov med forskrifter j Kommunale vedtekter/forskrifter til pbl Arealplaner ': Vegloven B-1
ap.
Vedlegg nr
Pbl § 31-2 [: Det sokes om unntak fra TEK for eksisterende byggvwerk (pbl § 31-2) B-
Arealdisponering
Bell kryss for gjeldende plan
|_| Arealdel av kommuneplan 7] Reguleringsplan ] Bebyggelsespian [ Eventuelt andre planer
Navn pd plan
Arnes boligfelt
Planstatus |Reguleringsformal i arealdel av kommuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv:
mv. BOLIG
Tomieareal:
1330|m? Velg aktuell kolonne iht. beregningsregel angitt i gjeldende plan*
m
%-BYA BYA %-BRA |/ %-TU BRA U-grad
a. Grad av utnylting iht. gjeidende plan 25 % | |m? % J Im2
b.Byggeomrade/grunneiendom”* 1330 | m | | m
Tomte- c.Ev. areal som trekkes fra iht. beregn.regler = 0 m -
arealet d. Ev. areal som legges til iht, beregn regler + m?
e Beregnet tomteareal (b —c) eller (b + d) =| 1330 I m2 =] I = = o m?
Arealbenevnelser BYA BYA BRA BRA BTA
Z;Beregnel maks. byggeareal iht plan (jf. a. og 333 m2 0 m? 0 L 0 |m? 0 9
g. Areal eksisterende bebyggelse -l o m? m? m? m? &
Grad av ) 4 m? 5 >
utnytting h. Areal som skal rives A 0 m|. - m . m*|. m
i Areal ny bebyggelse +| 224 mit m? |+ m> + me [+ =
j. Parkeringsareal pa terreng + |25 m?|+ m? m? m?
k.Areal byggesak =| 249 | mis= m® |= m* =l 0 |m? =I 0 I m?
|Beregnet grad av utnylting (if. ¢. og k }**~ 19 %] | {m? % 0 |m?
I. Apne arealer som inngar i k . Bl - m2
. Parkeringsareal pa terreng = RGN na? b m2
Bygnings-  |m, Areal matrikkelen = k — | - = 0 = m2| | o |
opplysninger IAntall bruksenheter bolig: Boliger Boliger Boliger
sam feres i 5
[Matrikkelen  [Antall etasjer; 1 168 |m? o | 0 | m
2 Antall bruksenheter annet: Annet Annet Annet
Garasje 56 m? | [
* Skal beregning av utnyttingsgrad skje etter annen regel, beskriv naermere Vedlegg nr
:jl:lj':ser ** Dersom areal i rad b ikke er fremkommet av maiebrev, beskriv naermere: Malt pa kart D-
*** Vis ev. underlag for beregningen av grad av utnytting i vedlegg Vedlegg nr
Dse
Vedlegg nr
D=
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ninger som fares | matrikkelen
Nasningsgruppekode
X Oppal kode for hvilken neering brukeren av bygningen Uiherer. Bygninger som brukes til flere formdl skal kodes etter den nasringen
som opplar sigrst del av arealet. Unntak: Nearingsgruppekode «X» skal kun brukes nér bygget bare har areal til baligformal,
ringsgrupper — gyldige koder
A Jordbruk, skogbruk og fiske H Transport og lagring P Undervisning
B Bergverksdrift og utvinning 1 Overnatlings- og serveringsvirksomhet ~ Q Helse- og sosialtjienester
C Industri J Informasjon og kommunikasjon R Kuturell vicksomhet, underholdning og
D Elektrisiets-, gass-, damp- og K Finansierings- og forsikringsvirksomhet fritidsakiviteter
varmtvannsforsyning L Omsetning og drift av fast eiendom s Annen ljenesleyling
E Vannforsyning, aviaps- og M Faglig, vitenskapelig og teknisk T }'r:me' arbeld lpﬂ“f‘ husholdninger
tjenesteyting renovasjonsvirksomhet N Forretningsmessig tjenesteyling u Bo'eig‘a’io"ale organisasjoner og organer
F Bygge- og anleggsvirksomhet O Offentlig administrasjon og forsvar, X
G Varehandel, reparasjon av motorvogner trygdeordninger underlagt offentlig Y Annet som ikke er nearing.
forvaltning
Plassering av tiitaket
rdel strﬂmanda linje/kabel eller netistasjon/ [} 4]
ransformalor i, over eller i narheten av tiltaket? Ja Nei [ vediegg nv.Q -
Hvis ja, m4 avkiaring med berarte myndigheter/retlighetshaver vaere dokumentert
Kan vann- og aviepsledninger vaare | konfiki med titakel?  LJ Ja Nei
Hvis ja, m3 avklaring med berart rettighetshaver vaere dokumentert Ivamm Q-

Krav til byggegrunn (pbl § 28-1)
Skal byggverkel plasseres | omrade med fare for:
Skal byagverket plasseres i flomutsalt omrade? [T F1 (iiten konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/20 &)

Flom Nei ([JJa  Hvisja, angi (] F2 (middels konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/200 &r) Vedlegg nr
(TEK17§7-2) sikkerhelsklasse: [ F3 (Stor konsekvens og sannsynlighet favere enn 1/1000 &) F-
Skal byggverket plasseres i skredulsalt omrade?[] S1 (liten konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/100 &r)
Skred Nei [JJa  Hvisja, angi ] s2 (middels konsekvens og sannsynlighe! lavere enn 1/1000 &) Vedlegg nr
(TEK17 §7-3) sikkerhetsklasse: [ $3 (Stor konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/5000 &r) F-
Andre natur-
og BInei [JJa  Dersom ja, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg
miljeforhold
{TEK §28-1)
Tilknytning til veg og ledningsneft
Adkomst Gir tiliaket ny/endrel Tomla har adkomst 1il felgende veg som er opparbeidel og apen for alminnelig ferdsel:
Vegloven adkomst? [ Riksveglfylkesveg Er avkjeringstillatelse gitt: OJa ] Nei
§§ 40-43 BJJa [INsi Kommunal veg Er avkjoringstillatelse gitt: £ Ja I Nei
Ppl§27-4 [ privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklaring? [ Ja I Net

Tilknytning | forhold til lomta
Vann- . )
forsyning (<] Offentlig vannverk 7 Privat vannverk Vedlegg nr. Q -
Pbl § 27-1 [ Annen privat vannforsyning, innlagt vann kriv: Vannforsyning Ibestad vassverk SA
3 Annen privat vannforsyning, ikke innfagt vann
Dersom vanntilforsel forutsetter tilknytning til annen privat ledning eller krysser annens grunn,

foreligger rettighet ved tinglyst erklaering? Oa (J Nei
Titknytning i forhold til tomta
Offentiig aviepsanlegg O Privat aviepsanlegg Skal det installeres vannklosett?  [X] Ja O Nei
Aviop Foreligger utslippstillatelse? Ja O Nei
Pbl § 27-2 Dersom avlopsaniegg forutsetter tilknytning tit annen privat ledning eller krysser annens grunn, Oa [ Nei
Foreligger retiighet ved tinglyst erklaaring? Vedlegg nr
Q.
Takvann feres til: D3 Aviepssystem 4 Terreng \Vedleaanr |
Overvann Q-
Leftelnnretninger
Er det i bygningen Ipfteinnretninger | Sekes det om slik innretning instatlert? | Hvis ja, sett X
som omfattes av TEK?: [ Heis (1 Trappeheis

s Nei

Odua X Nei O Lefteplattform [ Rulletrapp eller rullende fortau
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Nabovarsel l
sendes til berarte naboer og gjenboere P .
Ved riving skal kredilorer med pengeheftelser i eiendormmen varsles, pbl § 21-3

DIREKTORATET
FOR BYGGMVALITET

Til {nabo/gjenbaier)
'VIBEKE DONS WANKEL
Herregardsveien 35

1538 MOSS

[Som eler/fester av: Tiltak pa elendommen:

Gnr.88 Bnr.132 Festenr. Gnr, TOMT A1, ARNES Bnr. Festenr. [Seksjonsnr,
Seksjonsnr.

Eiendommens adresse: Eiendommens adresse: ARNESVEIEN?, OMS@KT TOMT NR 1
Arnesveien 17

fAndre gnr., bnr., f.nr., seksinr.: Postnr. 9450  Poststed HAMNVIK

Kommune: IBESTAD

Eier/fester: Tilkommende eiere: Anne-Berit Lorentsen og Knut-Eirik
Dybdal

Det varsies hervad om
@Nybygg DAnIegg D Endring av fasade D Innhegning mot veg D Antennesystem D Riving

DPébygg/tiIbygg DSkilt/reklame DMidIerﬁdig bygning, konstruksjon eller anlegg DBruksendring
% Innhegning mot veg D Bruksendring I:l Oppretting/endring av matrikkelenhet D Antenne
Annet (eiendomsdeling) eller bortfeste

Dispensasjon efter plan- og bygningsloven kapittel 19

ediegg nr. B -1
D Plan- og bygningsloven DKommunale vedtekter &Arealplaner D Vegloven v

med forskrifter

Arealdisponering

Sett kryss for gjeldende plan:

|__lArealdel av kommuneplan [X] Regu!eﬂngaplan_a Bebyggelsesplan | | Evt andre planer

Navn p4 plan: ARNES BOLIGFELT
Beskriv naermere hva nabovarslet gjelder: Vediegg nr Q —

Det planlegges fgrt opp ny enebolig pa tomt nr A1. Boligen skal benyttes som heldrsbolig. Tomten vil bli
delvis oppfylit opp til kote 6,5 og overkant ferdig gulv pa boligens hovedplan vil bli pa kote 6,7. Boligens
bebygde flate (BYA) vil bli 224m2 - innk!. garasje. Det sgkes dispensasjon jf. PBL § 19.2 til
reguleringsbestemmelsene for Arnes boligfelt pkt. 1.1 §4 om maks gesimshgyde pa 5 meter - se vedlegg
B1.

Sidelav2
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Spersmal vedrerende nabovarsel rettes il

Foretak/tiltakshaver: Belotech ing. B. Lorentsen

Konlakipersan, navn: BERNT LORENTSEN

E-post: belotech@gmail.com

Tedalon

ol
97789676

[Seknaden kan ses pa hjemmeside: (ikke obligalorisk):

Merknader sendes til

Evenluelle merknader skal vaere motlalt innen 2 uker etler at dette varse! er sendl.
Ansvarlig sekeritiltakshaver skal sammen med seknad sende innkomne merknader og redegjare for ev. endringer.

nave: Belotech v/ Bernt Lorentsen

postadresse: Borgveien 7

lpastnr.: 9450 paststed: NAMNViK

t-post: Delotech@gmail.com

Vedlogg

Beskrivelse av vedlegg

Gruppe

Nr. fra —til

Ikke aktuel]

Opplysninger om tiltakets ytre rammer

A

1

Dispensasjonssaknad/vediak

1

[

Siluasjonsplan

1092 .

Tegninger snitt, fasade

1,2083

Redegjorelser/kart

L

Andre vedlegg

Oo|mMim|o|w

Underskrift

Sted: HAMNVIK Dato: 14/3-23

T S

Underskrift ansvarlig sgker eller tiltakshaver

\
3

R g

Gjentas med bl

Kbokstaver BERNT LORENTSEN
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Nabovarsel
sendes til berorte naboer og gjenboere
Ved riving skal kreditorer med pengeheftelser i eiendommen varsles, pbl § 21-3

PNy

DIREKTORATET
FOR BYGGKYALITET

Til {pabo/gjenboer)
SYLV! OG ASBI@RN JOHANSEN,

IArsandveien 155
9450 HAMNVIK

om eier/fester av: Tiitak pa elendommen:
Gnr.88 Bnr.87 Festenr. Gnr. TOMT AL, ARNES Bnr, Festenr. Seksjonsnr.
Seksjonsnr.

Eiendommens adresse: Arsandveien [Eiendommens adresse: ARNESVEIEN?, OMS@KT TOMT NR 1
155
Andre gnr., bnr,, f.nr., seksj.nr.:

Postnr. 9450 Poststed HAMNVIK

Kommune: IBESTAD

Eier/fester: Tilkommende eiere: Anne-Berit Lorentsen og Knut-Eirik
Dybdal

Det varsles herved om
Nybygg DAnIegg D Endring av fasade D Innhegning mot veg D Antennesystem D Riving

DPébygg/tilbygg I:]Skilt/reklame DMidlertidig bygning, konstruksjon eller anlegg DBruksendring
Innhegning mot veg D Bruksendring |:| Oppretting/endring av matrikkelenhet L__] Antenne
Annet (eiendomsdeling) eller borifesle

Dispansasjon etter plan- ag bygningsloven kapittel 19
edlegg nr. 8 -1
D Plan- og bygningsloven I___]Kommunale vedtekter ‘zArealplaner D Vegloven o

med forskrifter

Arealdisponering

Sett kryss for-gjeldende plan:

|__JArealdel av kommuneplan [<| Reguleringsplan | | Bebyggelsesplan | | Evt. andre pianer

Navn pa plan: ARNES BOLIGFELT
Beskriv nzermere hva nabovarslet gjelder: Vedlegg nr Q —

Det planlegges fart opp ny enebolig pa tomt nr A1, Boligen skal benyttes som heldrsbolig. Tomten vil bli
delvis oppfyllt opp til kote 6,5 og overkant ferdig gulv pa boligens hovedplan vil bli p& kote 6,7. Boligens
bebygde flate (BYA) vil bli 224m2 - innkl. garasje. Det spkes dispensasjon jf. PBL § 19.2 til
reguleringsbestemmelsene for Arnes boligfelt pkt. 1.1 §4 om maks gesimshayde pa 5 meter - se vedlegg
B1.

Sidelav2



4/23 Swknad om tiliatelae til itak - gbnr 88/1, tort A1 - Knut-Eirik Dybdal og Anne-Berit Lorentsen - 22/00357-7 Ssknad om tiliatelse tif titsk - gbnr 88/1, tomt A1 - Knut-Eirik Dybdsl og Anne-Berit Lorentsen : Ssknad om dispensasjon - Arnes boligfait

Spersmal vedrarende nabovarsal rettes til
Foretak/tiltakshaver; Belotech ing. B. Lorentsen

Konlaklperson, navn BERNT LORENTSEN - s . Telefon Mo
E-post: belotech@gmail.com 07780676
Seknaden kan ses pa hiemmeside: (ikke obligatorisk):
Merknader sendes til
Evenluelle merknader skal vaere moltall innen 2 uker eller at detle varsel er sendt,
Ansvarlig seker/liitakshaver skal sammen med sgknad sende innkomne merknader og redegjare for ev. endringer
havn: Belotech v/ Bernt Lorentsen [postadresse: Borgveien 7
postnr.: 9450 poststea: hamnvik e.pout: belotech@gmail.com
|Vedlegg
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra — til Ikke aktuelt
Opplysninger om tlltakets ytre rammer A 1
Dispensasjonssaknad/vediak B 1
Siluasjonsplan D 10g2 D
Tegninger snitt, fasade E 1,2093
Redegjerelser/kart F 1
Andre vedlegg Q lz
Underskrift
Sted: HAMNVIK Dato: 14/3-23 Underskrift ansvarlig sgker eller tiltakshaver
TR ic*:'hw

Gjenias med biokkbokslaver BERNT LORENTSEN
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Nabovarsel I
sendes til berarte naboer og gjenboere F .
Ved riving skal kreditorer med pengeheftelser | eiendommen varsles, pbl § 21-3

DIREKTORATET
FOR BYGONVALITET

Vil (nabo/gjenboer)

MAI-TORILL EVJEN AALMEN,
SVEINULF AALMEN,
Arnesveien 25

9450 HAMNVIK

[Som elerifester av: Tiltak pé elondommaen:

Gnr.88 Bnr.l Festenr. 123 Gnr. TOMT A1, ARNES Bnr. Festenr. [Seksjonsnr.
Seksjonsnr,

Eiendommens adresse: Eiendommens adresse: ARNESVEIEN?, OMS@KT TOMT NR 1

Arnesveien 25 .
findre gnr., bnr., f.or., seksinr.: Postnr. 9450  Poststed HAMNVIK

Kommune: IBESTAD

Eier/fester: Tilkommende eiere: Anne-Berit Lorentsen og Knut-Eirik
Dybdal

Dot varsles herved om
Nybygg DAnlegg D Endring av fasade D Innhegning mot veg D Antennesystem I:] Riving

DPébygg/tilbygg DSkilUreklame DMidler(idig bygning, konstruksjon eller anlegg DBruksendring
innhegning mot veg D Bruksendring D Oppretting/endring av matrikkelenhet D Antenne
Annetl (eiendomsdeling) eller bortfeste

Dispensasjon efter plan- og bygningsioven kapittel 19

) edlegg nr. B -1
D Plan- og bygningsloven DKommunale vedtekter &Arealplaner I:l Vegloven

med forskrifter

Arealdisponering

Sett kryss for gjeldende plan:

|_lArealdel av kommuneplan E Reguleringspian | | Bebyggelsesplan D Evt. andre planer

Navn pa plan: ARNES BOLIGFELT
Beskriv naermere hva nabovarslet gjelder: Vedlegg nr. Q —

Det planlegges f@rt opp ny enebolig pd tomt nr Al. Boligen skal benyttes som helarsbolig. Tomten vil bli
delvis oppfylit opp til kote 6,5 og overkant ferdig gulv pa boligens hovedplan vil bli p4 kote 6,7. Boligens
bebygde flate (BYA) vil bli 224m2 - innkl. garasje. Det sgkes dispensasjon jf. PBL§ 19.2 til
reguleringsbestemmelsene for Arnes boligfelt pkt. 1.1 §4 om maks gesimshgyde pa 5 meter - se vedlegg
Bl1.
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Spersmal vedrorende nabovarsel rettes til
Foretak/titakshaver: Belotech ing. B. Lorentsen

Kontaktperson, navn. BERNT LORENTSEN E-post: belotech@gmail com Telefon m;js?a

Fﬂknaden kan ses pa hjemmeside: (ikke obligatorisk):

Merknader sendes til
Evenluelle merknader skal vaere mottall innen 2 uker etter at dette varsel er sendl.
Ansvarlig spker/tiitakshaver skal sammen med seknad sende innkomne merknader og redegjare for ev. endringer.

navn: Belotech v/ Bernt Lorentsen postadeesse: Borgveien 7

bosinr.: 9450 poststed: NAMNVIK E-post: belotech@gmail.com

Vedlogg
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra —til Ikke aktuelt]

Opplysninger om tiltakets ytre rammer A 1
4

Dispensasjonssweknad/vedtak

Situasjonsplan 1092

1,2093 j@
1
Underskrift

Sted: HAMNVIK Dato: 14/3-23 Underskrift ansvarlig sgker eller tiltakshaver

B ¥ Y \“ i 8
I 4 Wi
Gienlas med blokkbokstaver BERNT LORENTSEN

Tegninger snitt, fasade

Redegj@relser/kart

plmm|o|w

Andre vedlegg
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: 8sknad om

- Amnes

Sylvi Johansen
il meg o

Bekrefter mottak av ny nabovarsel med dispensasjonssaknad.
Pravde sende deg en slik bekreftelse i gar, men den er trolig ikke gétt gjennom.
God helg

MVH
Sylvi og Asbjem Johansen
Arsandveien 155

Sendt fra E-post for Windows

Sveinulf Aalmen
timey

Hel.

Nabovarsel med dispensasjonsseknad er mottatt.
Mvh

sveinulf og Mai-Torill Aalmen

Fra: Bernt Lorentsen <pelotech®gmal com>
Sendt: onsdag 15 mars 2023 22:37

Tik: Sutieio® pmad com <SvHeio@emailcom>. Sveinulf Aslmen <gralmen@holmallcom>. Ydwanke!®wanks) ng <Yduanke®yankel no*
Kopi: Anne-Berit Lorentsen <gnneb /8@ gmail com>, Knut-Eirik Dybdal <knul-girk dvhdal®ngedic ng>
Emne: Nabovarsel seknad om tillatelse til tiltak m/ dispensasjonssgknad, tomt A1, Arnes Byggefelt

[E-posten er avkuttel] Se hela g-posten

Vibeke Dons Wankel
til meg «

Jeg har ingen kommentarer til nabovarselef.
Mvh.
Vibeke D. Wankel

Fra: Bamt Lorantsen <beiolach@gamail.com>

Sendt: onsdag 15. mars 2023 22:37

Til: SyHeJo@gmail.com. Sveinulf Asimen «gvaiman@holmail com>. Vibeke Dons Wankel <vdwankel@wankel no>
Kopi: Anne-Beril Lorenisan <anneb78@gmail.com>. Knut-Eirik Dybdal <knul-eink dybdai@nordic no>

Emne: Nabovarse! seknad om tifaleise Ui tiitak nv dispensasjonsseknad, tomt A1, Ames Byggefelt
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ADVOKATENE

HELLERUD PETERSEN & REITEVOLD
Belotech Takst- og [ngenierkontor

v/ing. Bernt Lorentsen

E-post: belotech@ pmail.com

Oslo.den 27.03.2023
Ansvarlig adv. Nancy Reitevold

Byggesoknad — sak nr. 22/00357

MERKNADER TIL DISPENSASJONSSOKNAD 1 SAK NR. 22/00357, DATERT 13.03.2023
KLIENTER; SYLVI OG ASBJORN JOHANSEN

1 [I[nnledning

Det vises nabovarsel for dispensasjonsseknad, datert 13.03.2023, fra ansvarlig soker Belotech
v/ing. Bernt Lorentsen. Nabovarselet er mottatt av mine klienter 16.03.2023.

1.1 Generelt om dispensasjonsseknaden

Tiltaket det sekes dispensasjon for, er av slikt omfang at det fratar mine klienter alt av lys og
utsikt. Tiltaket er planlagt pd en terrengoppfylling og tiltakets  hayde overstiger
reguleringsbestemmelsenes gesimshayde med 1,75 meter. Plasseringen av tiltaket pd tomt og i
terrenget, innebarer at mine klienter mister lys og all utsikt.

Reguleringsplanens fellesbestemmelser legger opp til & bevare reguleringsomradets
landskapsmessige preg, og sikre gode bruksforhold, og det legges opp (il at det ma velges
hustyper som er tilpasset terrenget, bade i plan og fasader. Omfang og plassering av det
omsokte tiltaket, hensyntar ikke reguleringsplanens fellesbestemmelser.

Tomten er ikke oppmalt, men opplyses i soknaden & vare 1330 kvin. Med regulert
utnyttelsesgrad pa 25 %, vil tiltaket kunne bygges i en etasje.

Ve PEea sl scmbe b DAL Togariaa G0N S Sy Lt W Do pe ey A w
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2 ‘Dispensasjonsseknaden
2.1 Reguleringsbestemmelsenes punkt 1.1, § 4, Arnes boligfelt
Reguleringsbestemmelsenes punkt 1.1 har felgende ordlyd:

«l omrddet kan det fores opp bolighus i inntil 2 etasje. Gesimshoyden kan veere inntil 5 meter
(2 etasjer). Der terrenget tillater det kan den ene etasjen vere en underetasfe. »

Bestemmelsen sier «kan vaere inntil 5 meter». Det vil si at evre grense er 5 meter. Tiltaket det
sokes dispensasjon for. overstiger grensen med 1.75 meter. Det vil si en overskridelse pd 35 %.

Gesimshayde med utgangspunkt i en etasje utgjor, i henhold til fremlagte tegninger.
4,35 meter.

2.2 Dispensasjonsadgangen i pbl § 19-2
Ansvarlig seker begrunner dispensasjonsseknaden i tiltakshavernes onsker.
Vilkarene for dispensasjon fremkommer av pbl § 19-2, 2. ledd, som har felgende ordlyd:

« Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene hak bestemmelsen det dispenseres fra.
hensynene i lovens formalshestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser. blir
vesemlig tilsidesatt, Fordelene ved a gi dispensasjon skal veere klart storre enn
wlempene. Det kan ikke dispenseres fra sakshehandlingsregler. »

For at dispensasjon skal kunne gis. mé begge vilkirene i pbl. § 19-2, andre ledd vicre oppfylt.
Dersom kommunen gir dispensasjon uten at begge vilkdrene er vurdert, vil vedtaket vere
mangelfullt begrunnet, jf. forvaltningsloven §§24 og 23.

I henhold til lovens forarbeider anses vurderingen av pbl. § 19-2, andre ledd som
rettisanvendelse. Det betyr at pbl. § 19-2, andre ledd oppstiller rettslige vilkér, som innebzrer
at forvaltningens vurdering av om vilkdrene i § 19-2. andre ledd er oppfylt, kan overpraves av
bade sivilombudet og domstolene.

Sivilombudet har i perioden 202072021 foretatt en del tilsyn med kommuners behandling av
dispensasjonssoknader for tiltak i strandsonen, og har etter dette stilt folgende krav til den
kommunale saksbehandlingen.
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2.2.1 Om vesentlighetskravet, sier Sivilombudet folgende:

«Det forste vitkaret i pbl. § 19-2 andre ledd. er at dispensasjonen ikke ma medfore at
chensynene  bak  bestemmelsen det  dispenseres  fia. eller hensynene i lovens
Jormaisbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt». | denne vurderingen ma kommunen
identifisere hvitke hensyn bestemmelsen det dispenseres fia er ment a ivareta. »

«hlr det tale om dispensasjon fra en plan, ma kommunen undersoke hvilke hensyn som
ligger bak planformalet eller den aktuelle plunbestemmelsen, eksempelvis  hvilke
hensyn som begrunner at et omrdade ¢r avsati til LNFR-omrdde, eller hvilke hensyn som
hegrunner byggegrensen i gjeldende plan. (SOM-2014-3266) Der hensynene ikke
Jolger direkte av bestemmelsen. bor de hensyn kommunen anser som beerende, som
hovedregel komme til uttrykk i vedraket. (SOM-2017-1346).»

| reguleringsplanen for Arnes, legger fellesbestemmelsene opp til 4 bevare landskapsmessig
preg, sikre gode bruksforhold og at velges hustyper som er tilpasset terrenget, bade i plan og
fasader. Omfang og plassering av det omsekte tiltaket, hensyntar ikke reguleringsplanens
fellesbestemmelser

2.2.2 Om vilkaret for klar overvekt av fordeler, sier Sivilombudet falgende:

«Det andre viltkaret i pbl. § 19-2 andre ledd er al fordelene ved a gi dispensasjon er
«klart storre enn ulempene efter en samlet vurderingn. Bestemmelsen legger opp til
en inleresseavveining, hvor relevante fordeler og ulemper ved dispensasjonen skal
vurderes opp mot hverandre. Forarbeidene undersireker at formuleringen «klart
storrey skal tolkes sirengt.

«Ordvalget innebeerer at det normalt ikke vil vere anledning til a gi dispensasjon ndr
hensynene bak bestemmelsen det sokes dispensasjon fia fortsatt gjor seg gjeldende med
styrke.»

« Hvilke fordeler som er relevante, og dermed skal inngd i interesseavveiningen. beror
pai de konkrete forholdene i saken. De fordelene kommunen vekilegger md ha
sammenheng med de hensynene plan- og bygningsloven er ment a ivareia. »

«Kommunen ma derfor vurdere de objektive forholdene pa eiendommen. Dersom
tiltaket avhjelper en mangel eller dekker et behov ved ciendommen, kan dette vaere en
relevant fordel. Et eksempel kan vare dispensasjon fra hyggeforbudet for d legge vann-
og kloakkledning. Tiltakshaverens subjektive onsker og belov er derimot sjelden
relevant. Bakgrunnen for ar dette er at eierforhold vil vaere skifiende over tid, mens
plan- og bygningsmynclighetene skal styre arealbruken i kommunen i et langsiktig
perspektiv. Tiltakshaverens subjektive onsker og behov kan vare sammenfallende med
hva som objektivt selt er en god utnytielse av eiendommen. Dette endrer likevel ikke

(V8
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utgangspunkiet om at det er de objektive forholdene ved eiendommen som skal
vitrderes. »

«Det folger av forarbeidene at det bare er i tilfeller der det foreligger «helt spesielle
sosialmedisinske, personlige og menneskelige hensyn» at personlige interesser kan
tillegges vekt, samt at slike hensyn «normalt ikke har avgjorende vekt i
dispensasjonssaker etter plan- og bygningsloveny. Dette kan for eksempel veere der det
sokes om dispensasjon til tiltak som tilrettelegger for bruk av ruflestol pa eiendommen.
En tiltakshavers ansker om d fore opp en sjobod pd fustlandet pa grunn av behov for a
komme 1il og fia heldrsbolig, er imidlertid ikke et sliki hell spesielt personlig eller
menneskelig hensyny.

Ansvarlig soker begrunner dispensasjonssoknaden kun med tiltakshavernes vnske. Som
sivilombudet fremhever avenfor, er det de objektive forhold ved dispensasjonen som skal
vurderes.

Tiltakshavernes ensker er ikke —/ eller sjelden relevant. Selv der tiltakshavernes subjektive
onsker er sammenfallene med en objektiv utnyttelse av eiendommen, er det fortsatt de
objektive forhold som skal vurderes. | denne saken er dispensasjonsseknaden ikke begrunnet
overensstemmende med pbl. § 19 -2, andre ledd. Tiltakshavernes subjektive og personlige
onsker om tiltakets utforming er irrelevant for dispensasjonssoknaden.

Sivilombudet sier videre:

« Hvilke ulemper som er relevante, vil bade bero pa hvilken bestemmelse
dispensasjonssoknaden gielder. og pd forholdene i den enkelte saken. »

«Hvorvidt en dispensasjon inneberer vesentlig tilsidesettelse av hensynene bak en
bestemmelse. er et annet vurderingsiema som reiser andre sporsmal enn hvorvid
fordelene ved dispensasjonen klart overstiger ulempene. Loven krever derfor at
kommunen skiller klart mellom disse vurderingene i behandlingen av en
dispensasjonssoknad. »

«Nar de relevante fordelene og ulempene ved dispensasjonen er kartlagt, ma
kommunen forela en sumlet avveining. Det er undler enhver omstendighet  ikke
tilstrekkelig for a innvilge en dispensasjonssoknad al wlempene ved dispensasjonen
antas @ vere beskjedne. Komnunens vurdering ma vise at det poreligger relevante,
klare og positive fordeler som er «klart storrey enn ulempene  dispensasjonen
medforer. Kommmmen ma her giore en selvstendig virdering og kan ikke uten videre
!c_i,(g'fe til grunn tiltakshaverens redegiorelse. [ det folger av forvaliningsloven § 17 forste
ledd at kommunen har en pliki il @ pase at saken er sa godt opplyst som nudig for
vedtak treffes. »
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I soknaden legges det vekt pd fatt tak gir mindre ulempe med hensyn til tap av utsikt. Det kan
muligens vare riktig. Men som sivilombudet pépeker, er det under enhver omstendighet ikke
tilstrekkelig for & innvilge dispensasjon at ulempene ved dispensasjonen antas & veere
beskjeden. Kommunens vurdering méd vise at det foreligger relevante. klare og positive
fordeler som er «klart sterre» enn ulempene dispensasjonen medforer.

Tiltaket er planlagt pa en terrengoppfyiling, i stedet for i senket terreng i strandsonen, noe som
i seg selv medforer tap av utsikt. [ tillegg avviker tiltaket med 1,75 meter eller med 35 %, fra
reguleringsbestemmelsenes § 4, pkt. 1.1.

Det foreligger ingen relevante, klare og positive fordeler ved 4 innvilge dispensasjon.

For mine klienter, for omrddet og for allmenheten er det penbart at ulempene er klart starre
enn fordelene en dispensasjon vil medfore.

Med vennlig hilsen
U (Y
Nancy Reitevold
Advokat MNA

Kopiersendt:  postmottak@ibestad. kommune.no
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Belotech rau og Ingenigrkontor
v/ NITO takstingenipr B. Loventzesn

Ibestad kommune

Adrasse: Borgveien 7,
Planavd 9450 Hamnvik
Foretaksnr,: NO 971235012mva
Mobil: 97789676
9450 HAMNVIK Bankgiro: 4760.19.06747
e-post: belotech@gmail.com

9450 Hamnvik: 28/3-2023

Deres ref.: saksnr 22/00357 Var ref.: Bernt J. Lorentsen
KOMMENTAR TIL MERKNAD AV 27/3-23 TiL NABOVARSEL M/ DISPENSASJIONSS@KNAD

Nabo Sylvi og Asbjgrn Johansen har gjennom sin advokat Nancy Reitevold i mail av 27/3-23 fremmet en merknad
til nabovarsel m/dispensasjonssgknad av 16/3-23.

innledningsvis fremmes en pdstand — sitat: «..Plassering av tiltaket pd tomt og i terrenget, innebaerer at mine
klienter mister lys og all utsikt» sitat slutt.

Pastanden mangler dokumentasjon og ma enten bero p3 en misfarstielse eller at det er en bevisst overdrivelse.

Et perspektiv sett fra fam. Johansen stuevindu etter at tiltaket er gjennomfart, vi se omtrent slik ut:

Avstanden mellom fam. johansens bolig og omspkt tiltaks nearmeste fasasder er ca 41,5m.

Hoydeforskjellen mellom omsgkt tiltaks hoveplan og Johansens hoveplan er 3,9m — dvs at Johansens hovedplan
ligger 3,9m havyere.

Gesimshgyden pa omsgkt tiltaks 2. etg (6,75m) ligger pa samme hgyde som mgnehgyden pa nabotomten gnr
88, bnr 132 (Dons Wankel). Tap av utsikt er derfor ikke stgrre enn det en ma forvente i et boligfelt — i dette
tilfellet heller mindre — ref, begrunnelse/dokumentasjon i dispensasjonssgknad om flatt tak v.s saltak.

Godkjent Takstingeni@r innen; verdi-og ldnetakst, Skadetakst, Tilstandsrapporter.
BELOTECH Ing B Loventien er sentralt godkjent innew folgende omrdder:

Funksjon Fagomrdde Tiltaksklasse
Ansvarlig spker {for alle typer tiftak) 2
Prosjekterende Arkitektur 1
Prosjekterende Konstruksjonssikkerhet 2

ra

Uavhengig kontrollerende Overordnet ansvar for kontroll
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Til slutt i merknaden fra adv. Reitevold, fremmes fglgende pastand — sitat: « Tiltaket er planlagt pd en
terrengoppfylling, i stedet for i senket terreng i strandsonen, noe som i seg selv medferer tap av utsikt...» sitat
slutt.

Til dette er 3 bemerke at tiltakshaver gjerne kunnet tenkt seg & nplassere tiltaket lavere (sparte
oppfyllingskostnader), men den kommunale kloakken ligger slik til at dette ikke er mulig. | tillegg er dette en bolig
planlagt med universell utforming. For 4 tilfredstille kravene i byggeforskriften ma da adkomsten til boligen fra
offentlig veg ha tilfredstillende stigningsforhold. Det gar frem av pbl. § 19-2 tredje ledd at det ved dispensasjon
fra loven og forskriften til loven skal legges sarlig vekt pa dispensasjonens konsekvenser for helse, milja,
jordvern, sikkerhet og tilgjengelighet.

Samtlige naboboliger p& nedsiden av vegen med tilsvarende tomteforhold er plassert pa en fylling — av samme
arsak som nevnt ovenfor. Alt dette ma ansees som objektive forhold.

Dette handler om et tiltak pa en tomt i et regulert boligfelt og m& som sdden vurderes ut fra det. Det er ogsa et
faktum at reguleringsbestemmelsene for dette boligfeltet ikke tar hgyde for den utvikling som har skjedd i
moderne boligbygging og arkitektur. Dette gjelder sarlig byge med flate tak som krever en stgrre hoyde pa
etasjeskillere og takutforming og vil som sadan vaere umulig @ bygge med to etasjer uten at gesimshgyden
overstiges.

I veileder for dispensasjon til plan- og bygningsloven fremgar det bl.a i 5.6.2 : Boliger er normalt i bruk gjennom
alle Grets maneder. Miljgavdelingen har som praksis & akseptere noe mer utvikling av boligeiendommer enn

[ritidseiendommer.

Forgvrig vises det til begrunnelse og dokumentasjon i «sgknad om dispensasjon» og til byggessknadens
dokumenter.

Med hilsen

Belotech ing. B. Lorentsen

Bernt Lorentsen (ansvarlig seker)
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Kommunens saksnr.

Erklsering om ansvarsrett
stter pian- of dygningsioven {p) § 25 &

skal sendes ti! ansvariiy soker.

Vedleggnr.6-1

Stde 2 uvi

Altemativt kan erkiearingen sendes direkte til kommunen, men da ma ansvariig saiker fa fiisendt en Kopi.

Erkimringen gjeider —
Gnr.88 Bnr.1 Festenr, Seksjonsnr. |B\rgningsnr. Balignr, Kommune IBESTAD
Elendom/ - ==
byggested [Adresse TOMT NR A1 ARNES BOLIGFELT Iposznr, 9450 Poststed HAMNVIK
Foretak
Foretakels navn Belotech ing. B, Lorentsen Organisasjonsnr. 971236012
Adresse Borgveién‘7_ = = Postnr. 9450 Poststed HAMNVIK
Kontaktperson BERNT LORENTSEN Telefon r\nohiltelefon 97789676
E-pos belotloch@omail.oom
Foreligger sentral godkjenning ? Dia [ INei
Hvis ja, dekkes ansvarsomradene av sentral godkjanning? DHelt Delvis LINei
Ansvarsomride
e vil forefigge ved: (set X)
Fuskaion Beskriv arbeidet Tittsks- '
T oD foretaket skal ha ansvar for Kasss | Soknadom | i eonge. | STKr0oM | Saknad om
PRO Grunnarbeider -oppfylling 1
PRO ARKITEKT OG RIB 1 |
UTF GRUNNARBEIDER -OPPFYLLING |
UK Uavhengig Kontroll - vindtett og vatrom 1
] |
u [ ]
]
L]
]
Erklsmring og underskrift

Foretaket er kient med reglene om straff og sankejoner i pbl kap 32 og at det kan medfere reaksjoner dersom det gis uriktige
opplysninger. Foretaket forplikter seg til 4 stille med nadvendig kompetanse | titaket f. SAK10 kap. 10 og 11

giennomfart og kvalitetssikret | henhold til pbl f. SAK10 §12-3

Ansvariig prosjekterende erkizerer at prosjekteringen skal veere planiagt,

Ansvarlig utferende erklearer at arbekdel Ikke skal starte fer det foreligger kvalitetssikret

og vil redegiare for endringer som kan pévirke ua

roduks|onsunderiag for respektive del av utferelsen jf SAK10 § 124
Ansvariig kontrollerende erkigarer uavhengighet, jf. SAK10 § 14-1,

jigheten jf. SAK10 §12-6

o s
Dato 7/11-22 Unde’.-rs.krlft‘%‘< B =
3K N\ ‘%{'C?\XE

Gjentas med blokkbokstaver BERNT LORENTSEN
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Statsforvalteren i Troms og Finnmark  Vérdato: Var ref:
Romssa ja Finnmdrkku stdhtahdlddaseada)i 21.04.2023 2023/3922
Tromssan ja Finmarkun staatinhallittifa
Deres dato: Deres ref:
2022/00357
Ibestad kommune Saksbehandler, innvalgstelefon
Emma Olsens vei 1 Lone Hogda, 77642136

9450 HAMNVIK

Statsforvalterens innspill til seknad om dispensasjon for eiendom 88/1 -
Arnes boligfelt - Ibestad kommune

Vi viser til Ibestad kommunes oversendelse av seknad om dispensasjon fra
reguleringsbestemmelsenes punkt 1.1 i reguleringsplan for Arnes boligfelt. Innsendte

saksdokumenter redegjer pa en god mate for behovet for dispensasjon i denne saken.

Som sektormyndighet skal Statsforvalteren gis anledning til & komme med merknader til
dispensasjonssaker som kan bergre vare sektorinteresser.

Vi har ingen faglige merknader til denne seknaden.

Med hilsen
Hans Kristian Renningen Lone Hegda
leder for planseksjonen seniorradgiver plan

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:

Troms og Finnmark fylkeskommune Fylkeshuset, Postboks 701 9815 VADS@
E-postadresse: Postadresse: Beseksadresse: Telefon: 78 95 03 00
sfifpost@statsforvalteren.no Postboks 700 Strandvegen 13, Tromso www.statsforvalteren.no/tf
Sikker melding: 9815 Vadse Damsveien 1, Vadso

www.statsforvalieren na/melding Org.nr. 967 311 014
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Samediggi + 47 78 47 40 00
. Avjovérgeaidnu 50  www.samediggi.no
R SAMEDIGGI 9730 Karasjohka samediggi@samediggi.no

DIN CUJ./ DERES REF: BEAIVI / DATO:

22/00357-11 08.05.2023

MIN CUJ / VAR REF: ASSEMEANNUDEADII / SAKSBEHANDLER:
23/3017 Stine Barlindhaug

Ibestad kommune
Kopparvika 7
9450 HAMNVIK

Uttalelse - Sgknad om dispensjon fra
reguleringsplan for oppfaring av enebolig,
gbnr 88/1, Ibestad kommune

Vi viser til deres brev av 13.04.2023.

Vi kjenner ikke til at det er registrert automatisk freda, samiske kulturminner
i det aktuelle omradet.

Alle samiske kulturminner fra &r 1917 eller eldre er automatisk freda ifolge
kml. § 4 annet ledd. Mange av disse er fortsatt ikke funnet og registrert av
kulturminnevernet. Dersom seknaden innvilges, vil vi derfor vise til
tiltakshavers aktsomhets- og meldeplikt jamfer kulturminneloven § 8 annet
ledd. Om noen under arbeid skulle oppdage spor etter eldre aktivitet, m4
arbeidet stanses umiddelbart og gis beskjed til Sametinget og
fylkeskommunen. Vi forutsetter at dette palegget videreformidles til alle som
skal delta i gjennomfaring av tiltaket.

Det er ikke tillatt & skade eller skiemme et freda kulturminne, eller
sikringssonen pd 5 meter rundt kulturminnet, jf. kml. § § 3 og 6.

Ut over dette har Sametinget ikke kulturminnefaglige merknader til
seknaden.
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Vi viser til egen uttalelse fra Troms og Finnmark fylkeskommune.

Dearvuodaiguin / Med vennlig hilsen

Bjorn Berg Stine Barlindhaug
seniorraddeaddi/seniorradgiver Senioraddeaddi/seniorradgiver

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur. /

Ddt reive lea elektrovnnalaléat dohkkehuvvon ja sdddejuvvo vuolldicdllaga haga
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Troms og FInnmark fylkeskommune
Romssa ja Finnmdrkku fylkkagielda
Tromssan ja Finmarkun fylkinkomuuni

Areal- og samfunnsplanlegging Troms

IBESTAD KOMMUNE Dato: 09.05.2023
Emma Olsens vei 1 Dok.nr: 23/06420-3
9450 HAMNVIK Deres ref: 22/00357-11

Saksbehandler:  Jorid Nysted Granvoll

Fylkeskommunens uttalelse til horing - sesknad om dispensasjon -
oppfering av enebolig - gbnr. 88/1 - Ibestad kommune

Troms og Finnmark fylkeskommune viser til deres oversendelse datert 13.04.2023 med fire
ukers hgrings. Avdeling for areal- og samfunnsplanlegging har samordnet uttalelsen fra Troms
og Finnmark fylkeskommune pa vegne av vare ulike fagomrader.

Kulturarv
Fylkeskommunen er myndighet for & ivareta automatisk freda kulturminner i arealplanlegging jf.
lov om kulturminner av 1978 og pbl. av 2008.

Tiltaket er sjekket for kulturminner mot vare arkiver og ut fra var kunnskap til omradet. Sa langt
vi kjenner til, er det ikke i konflikt med kjente, automatisk freda kulturminner.

Alle kulturminner er imidlertid ikke registrert. Skulle saknaden innvilges, vil vi derfor vise til
tiltakshavers aktsomhets- og meldeplikt dersom en under markinngrep skulle state pa spor etter
tidligere menneskers aktivitet jf. kulturminnelovens § 8 andre ledd. Dersom det under arbeide
skulle oppdages gjenstander, ansamlinger av trekull eller uventede steinkonsentrasjoner etc.
ma vi f& melding umiddelbart. Det foresettes at dette palegget bringes videre til de som skal
utfare arbeidet i marken.

For uttalelse om samiske kulturminner viser vi til Sametinget.

Oppsummering
Med utgangspunkt i de opplysninger som fremkommer av hgringsbrevet har vi ingen gvrige

merknader.

Med hilsen
Anne @vrejorde Rgdven Jorid Nysted Granvoll
Avdelingsleder, areal- og samfunnsplanlegging Radgiver, arealplanlegging

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Postadresse: Kontakt: Nettelde:
Troms og Finnmark fylkeskommune E-post: postmottak@tffk.no tffk.no
Postboks 701, 9815 Vadse Telefon: 77 75 50 00
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Mottakere:
IBESTAD KOMMUNE
IBESTAD KOMMUNE, Linn-lIren Sande

Kopi til:
SAMEDIGGI / SAMETINGET



24/23 Swknad om dllateiss tl tiitek - gbnr 88/1, tomt A1 - Knul-Elrik Dybdsl og Anne-Berit Lorentsen - 22/00387-7 Seknad om tiixtelse f titsk - gbnr 88/1, tort A1 - Knut-Birlk Dybidal og Anne-Bert L

Reguleringsbestemmelser for Arneset

Innholdsfortegnelse

§ 1 PLANENS OMFANG ....cooonvimriimniinnsssiiessiascssnsosiosessssnienen T 2
§2  GENERELT ......... s somgestssis i sothmeossestseseems oo anes s oo s i s s 2
§3  OFFENTLIG REGULERINGSOMRADE ..........ovsvumicueimmsiessinsseeoisiresseessoseesssesones 3
§4  REGULERINGSBESTEMMELSER .....cooouveivmniisiinimmmncireoniesseeneosiseeess oo b
1 BYGGEOMRADER.........ccousiivioviamierusnssmssessassssnsressssosssossmenosessesassssssosesesesss s sesoons 4
2 LANDBRUKSOMRADE ......ccoummeriuncssmissmnmmsrmsmmssmssssssssssssisssseresesemmesssssssesssssmmmsnmnn, 5
3 OFFENTLIG TRAFIKKOMRADER suusssinsssisisisiasscinissientis st nmmmsmmmmmmsmsteomerssaens 5
4 FRIOMRADER ....o.ccivivivarsieismnsississsimsmssssessisos st eesssssisssosessees e eesoseeosees oo 6
5 FAREOMRADE.........ciievierieesiinnrmeemnssinssasssssnesssssssssssssssesesssesssss s oesesssseeeeees oo 6
6 SPESTALOMRADER .......c.ccoiimmirrierrmnsieisissiieioseemsessssssesseseessssssosssssessssssseeso 6
§5  FELLESBESTEMMELSER ...........o.uuuu usisisimssssssssisssiifsssssasésimsonnmmnnsnmomersee 7

Reguleringsbestemmelser vedtatt av Ibestad kommunestyre den 24.06.2010 i sak 23/10.
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§1 PLANENS OMFANG

I medhold av plan- og bygningslovens § 26 gjelder disse reguleringsbestemmelser for det
omrédet som p4 plankartet for hhv. Arnes er vist med reguleringsgrense. Innenfor denne
begrensingslinje skal omrédet disponeres som vist pé planen.

§2 GENERELT

I medhold av bygningslovens § 25 er omradet regulert til folgende formal:

2

BYGGEOMRADER ( § 25 Lledd nr 1)
LANDBRUKSOMRADER ( § 25 L.ledd nr 2)
OFFENTLIG TRAFIKKOMRADER ( § 25 L.ledd nr 3)
FRIOMRADER ( § 25 I.ledd nr 4)

FAREOMRADER ( § 25 1.ledd nr §)

SPESIALOMRADER ( § 25 1.ledd nr 6)
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§3 OFFENTLIG REGULERINGSOMRADE

I medhold av plan- og bygningslovens § 26 gis falgende bestemmelser om bruk og utforming
av bygg og arealer innenfor planomrédet:

1 BYGGEOMRADER

1.1 Omrade for frittliggende smahusbebyggelse, boliger
1.2 Omréade for naust
1.3 Omréde for garasje

2 OFFENTLIG TRAFIKKOMRADER

2.1 Landbruksomrider

3 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

3.1 Kjereveg
3.2 Kjereveg til naustomrade

33  Gangveg
34  Parkering

4 FRIOMRADER

4.1  Lekeplass
42  Park
43  Turveg

5 FAREOMRADER

5.1 Heyspenningsanlegg

6 SPESIALOMRADER

6.1  Frilufisomr&de pa land

6.2  Friluftsomrdde i sj@

6.3  Omréde for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet
6.4  Frisiktssone i vegkryss
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§4 REGULERINGSBESTEMMELSER

| BYGGEOMRADER

1.1

Omride for frittliggende smahusbebyggelse, boliger

Omride merket A og B
T omrédet kan det fares opp bolighus i inntil 2 etasje. Gesimshoyde kan vare inntil 5
meter (to etasjer). Der terrenget tillater det kan den ene etasjen vaere en underetasje.

Planutvalget godkjenner gesims- og sokkelheoyde. Ved utsetting av bygninger skal
byggegrense folges slik det fremkommer i reguleringsplanen. Planmyndigheten skal
ved behandling av byggesoknaden pése at disse bestemmelsene blir fulgt.

Bygningene skal fortrinnsvis ha saltak eller valmet tak, takvinkel mellom 18 og 37
grader. Planutvalget godkjenner takvinkel. Husene skal ha en god og harmonisk
utforelse og en materialsammensetning som ikke skiller seg vesentlig ut fra det
bestéende.

Farger pd bygninger, herunder ogsa tak. skal godkjennes av planutvalget.
Skjennhetshensyn bade i seg selv og i forhold til omgivelsene skal ivaretas.
Skjemmende farger er ikke tillatt og kan kreves endret.

Planutvalget skal godkjenne hayde og farge pa gjerder. Gjerdehayden ma ikke
overstige | meter medregnet sokkel. Der spesiell fare kan oppstd, kan planutvalget
godkjenne hayere gjerder. Eiendommer som grenser til landbruksarealet skal ha
gjerdeplikt mot denre.

Gjerder kan oppferes i grense med regulert vegbredde som vist p4 reguleringsplanen.

Ingen tomt ma beplantes med trer eller busker som etter planutvalgets skjonn kan
virke sjenerende for den felles ferdsel eller hindre utsyn for tilstatende eiendom.
Planmessig leplanting ber prioriteres.

Garasjer ber oppferes som frittliggende i samsvar med bestemmelser i
byggeforskriftene. Materialvalg, form og farge ma passe med hovedbygget. Garasje
kan bare oppfores i | etasje. Det skal vaere samme takvinkel pd garasje/uthus som pd
hovedhuset.

Garasjenes plassering skal vare vist pa situasjonsplan som skal faige byggemeldingen
ved seknad om byggetillatelse, selv om garasjen ikke skal fares opp samtidig med
boligen.

I tillegg til garasje skal det vare oppstillingsplass til minst 1 bil p4 egen grunn.

Det méd ikke igangsettes boligbygging for vann og avlap er etablert for omradene.

Grad av utnytting for tomtene settes til %-BY A=25%. (Etter forskrift fra 01.07.07)
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1.2 Omrade for naust
[ omrdde tillates bygging av naust i | etasje. Omradet gis en enhetlig bebyggelse.
Maks takvinkel er 45 gr, bruksareal, BRA = 30 m? (Etier forskrift fra 01.07.07).

1.3 Omride for garasje
Omradet er merket G1. Det tillates fort opp garasje i | etasje med grunnflate 50 m?.
Bygningen skal fortrinnsvis ha saltak eller valmet tak. Planutvalget godkjenner
takvinkel, Garasjen skal ha en god og harmonisk utfarelse og en
materialsammensctning som ikke skiller seg vesentlig ut fra det bestdende.

Farge pa bygningen, herunder ogsé tak, skal godkjennes av planutvalget.
Skjennhetshensyn béde i seg selv og i forhold til omgivelsene skal ivaretas.
Skjemmende farger er ikke tillatt og kan kreves endret.

2 LANDBRUKSOMRADE

2.1 Det er avsatt omréde til landbruk i reguleringsplan. Det er kun tillatt 4 fore opp
driftsbygninger tilharende landbruket pa dette arealet.

3 OFFENTLIG TRAFIKKOMRADER

31 Kjoreveg
Vegbredde langs Arsandvegen er 6 meter. regulert bredde til vegformdl er 10 meter. |
fell A og B er vegbredden 5 meter, regulert bredde til vegformél er [0 meter.

For utbygging finner sted m4 nadvendig veg veere etablert.
Kommunen star som eier av Veg A og B. Vegene er apne for allmen ferdsel.

3.2 Kjoreveg til naustomrade
Kjorevegen til naustomrédet brukes slik den ligger i dag. Vegen stenges med egen
vegbom og 1as, kun eiere av naust har anledning til motorisert ferdsel pa vegen. Det
tillates etablert nedvendig sperresikring for hindre uensket trafikk. Nausteiere fir
tilgang til nakkel.
Vegen skal ikke opparbeides i terrenget eller gruses.

33  Gangveg
Det er regulert en gangveg mellom boligtomt Az (88/87) og tomt merket A7 i
reguleringsplanen. Bredden pa vegen er 3 meter,

34  Parkering
Det er avsatt areal til parkering, merket A, i friluftsomradet ved vegen til
naustomrddet. Denne skal dekke parkering bade til naustomradet og utfart i
friluftsomradet. I felt B dekker parkeringsplassen utfart til parkomradet og besokende
til felt B. Parkeringsplassen ved innfartsomradet til friomrddet skal benyttes til brukere
av friomradet.
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Parkering, merket C, kan benyttes av nausteier og besekende til friluftsomrade..

Kommunen star som eiere av parkeringsplassene, til bruk for allmenn bruk.

4 FRIOMRADER

4.1  Lekeplass
I boligfelt merket A er det avsatt et omréde pa ca. 1000 m’ til lekeplass. Dette kan

benyttes for eiendommer i felt A og B.

Omradet gis eget bruksnr. | fellesomrédet Lekeplass kan planutvalget tillate at det
anlegges barnepark med tilherende lekeapparater og redskapshus inntil 15 m? som
naturlig knytter seg til fellesomradet og nar dette etter radets skjonn ikke er til hinder
for omradets bruk som fellesomrade.

42 Parkog turveg
Omrédet som er avsatt til park og turveg er dpen for bruk av allmennheten. Turvegen
opparbeides i en bredde inntil 1,5 meter. Den skal ikke bygge opp vegen i terrenget.
Ved hellende terreng tillates masseforflytting slik av vegen far en tilnermet horisontalt
tverrsnitt. I vatt terreng tiflates grofting eller utlegging av plankevandringer

5 FAREOMRADE

5.1 Hoyspentanlegg
Det er ikke tillat 4 fore opp tiltak som kommer i strid med energiloven. Boliger er ikke

tillat 4 fore opp i dette omrédet.

6 SPESIALOMRADER

6.1  Friluftsomride pé land
Omrade avsatt til friluftsomrade for allmennheten.

I omrédet ovenfor badeomrddet, og 75 meter fra strandlinjen tillates det
- arrondering av terrenget,

- bygging av grill/bélplass med benker

- etablering av sandvollyballbane

- oppfering av sanitzbygg

- etablering av “utedusj”

Det mé inngds egen avtale med grunneier (Opplysningsvesenets fond v/Statskog SF)
for installasjoner i omradet. Med installasjoner menes ogsd sittebenker, balgrue,
badeanlegg.
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6.2  Friluftsomride i sjo
I omrdde friluftsomrade for bading er det ikke tillat med oppankring av béter eller
anlegg av flytebrygge eller kai/brygge.
[ omr&det med Lille-Arnes tillates det etablert et sjovannsbasseng med bygging av
demning mellom to bergpartier.

6.3  Omride for anlegg av kommunalteknisk virksomhet
Her blir tillatt anlegg av felles slamskiller, nadvendig veganlegg, trafo etc, samt
nedvendig av transport for drift og vedlikehold av disse anleggene.

6.4  Frisiktsoner for veg
Regulert fisiktsoner hvor det ikke tillates oppfert noen tiliak, hekk etc. som reduserer
siktsone i kryss.

§ 5 FELLESBESTEMMELSER

For 4 bevare reguleringsomradets landskapsmessige preg, og for a sikre gode bruksforhold
bolig/tomt, mé det velges hustyper som er tilpasset terrenget, bade i plan og fasader.

Ved utbygging av omradene skal det leges stor vekt pd a bevare eksisterende vegetasjon og
terreng. Eksisterende viltvoksende bartrar og annen verdifull vegetasjon, som ikke direkte
berores av bygningene, skal ikke fjernes uten bygningsradets spesielle tillatelse.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor serlige grunner innenfor rammen av
plan- og bygningsloven med forskrifter.,






