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81 PLANOMRADET

Planomradet er vist pa plankart, datert 30.04.2019 i malestokk 1:1000 (A1). Deler av planen erstatter
planid 1917-2017001 vedtatt 08.06.2017.

§2 FORMAL | PLANEN

Det regulerte omradet er vist pa planen med reguleringsgrensen og reguleres til fglgende formal:

Bebyggelse og anleqgq PBL 812 5.ledd nr. 1
Kombinert Industri/lager BKB

Samferdselsanlegq og teknisk infrastruktur PBL 812 5.ledd nr. 2
Kjagreveg, adkomst SKV
Annen veigrunn - grgntareal SVG
Molo Molo

Grgnnstruktur PBL §12-5nr. 3
Grgnnstruktur, naturomrade GN

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone PBL §12-5nr. 6
Havneomrade i sj@ VHS

Hensynssoner PBL 812-6
Sikringssone frisikt H140

83 FELLESBESTEMMELSER PBL 8§12-7

3.1 Prinsippet om universell utforming skal legges til grunn i planarbeidet etter Plan- og

bygningsloven og teknisk forskrift/TEK.

3.2 Terrenginngrep skal skje mest mulig skansomt. Grgfter, vegskjeeringer og skraninger behandles
pa tiltalende mate. Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares. Ngdvendige inngrep
i terreng og vegetasjon ved grave-, sprengnings- og utfyllingsarbeider, fremfgring av vann- og
avlgpsledninger o.l. skal tilsdes og beplantes. Grgnnsonen langs fylkesveien skal tiene som
skjermingsvegetasjon.

3.3 Bak byggearealene i vest mot fylkesveien, skal det etableres murer for & stabilisere lgsmassene i
graveskraningene. Jfr. rapport 713706-RIG-NOT-001 med vedlegg.



3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Haye skrenter, skraninger og murer innen BKB1 og BKB2 som kan veere til fare for alminnelig
ferdsel, skal sikres med gjerde, jfr TEK.

Sikkerhet. Omradet skal forsynes med lys som er tilstrekkelig for & oppna god sikkerhet bade for
landarealene og sjgarealene. Kaiomradet skal ha ngdvendige leidere for & komme seg opp hvis
man faller i sjgen. Livredningsutstyr ihht gjeldende krav til slikt utstyr, skal veere tilgjengelig.

Utendars belysning pa BKB1 og BKB2 og lys pa anlegg pa sjgen, skal skjermes mot himmelen.
Belysningen skal ikke blende bygg eller brukere. Lysarmaturar skal ha optikk som er tilpasset
driftsbehov og de skal ikke lyse opp et omrade/objekt langt fra der de er monterte. Langs veg, pa
interne parkeringsplasser, drifts- og ferdselsarealer skal det benyttes lave master for & minimere
uttrykket fra belysningsutstyret. Lysarmaturer skal veere montert slik at de ikke blender naboer
og/eller fartgy i innseilingen til Engenes havn og utenforliggende farled. Anlegget skal ikke
etableres med utendgrsbelysning som medfgrer at anlegget er synlig i lang avstand fra sjgen.

Forurensning, stgv og stgy
All virksomhet i omradet skal tilfredsstille kravene i Forskrift om begrensning av forurensning.

For utendgrs stayniva skal prinsipper og stgygrenser i Miljgverndepartementets retningslinje
T-1442/2016, tabell 3, eller senere vedtatte forskrifter/retningslinjer som erstatter disse, gjgres
gjeldende de ulike tiltakene i omradet. Stgyniva innendars skal tilfredsstille kravene i TEK.

Stoykilde Steyniva pa ute- Steyniva Steynivapa | Steyniva pa ute-| Steyniva pa ute-
oppholdsareal og utenfor utenfor uteoppholdsareal | oppholdsareal | oppholdsareal og
vinduer til rom med soverom, natt | og utenfor rom | og utenfor rom | utenfor rom med
steyfelsom bruksformal kl. 23 - 07 med steoyfelsom | med steyfalsom steyfelsom
bruksformal, dag | bruksformal, |bruksformal, sen-
og kveld, kl 7 - 23 lerdager /helligdag
L”jﬁosgt'ir’::z?"g Uten impulslyd: Lan 55 0B |  Lgee 45 B
drift Med impulslyd: Lgen 50 dB LaFmax 60 dB
Uten impulslyd: Uten impulslyd: Uten impulslyd:
@vrig industri, | Leen 55 dB 0g Levening 50 dB Lrignt 45 dB Laen 30 dB Loen45dB
Med impulslyd: LaFmax 60 dB - Med impulslyd: Med impulslyd:
Laen 50 dB 0 Leyening 45 dB Laen 45 dB Lagen 40 dB
Havner og Uten impulslyd: Lgen 55 dB Lnignt 45 dB,
terminaler Med impulslyd: Laen 50 dB LaFmax 60 dB

Infrastrukturen skal etableres slik at den forhindrer utslipp av skadelige og forurensende stoffer.
Avrenning og overflateavrenning skal ivaretas i trad med forurensingslovens bestemmelser.
Ved sgknad om tiltak i sjg, heri utdyping og utfylling, skal det fremlegges undersgkelser av
sjgbunn med hensyn til forurensning.

Fgrende dokumenter og undersgkelser for utbygging innen BKB1, BKB2 og VHS
Rapporter og notater utarbeidet av Multiconsult AS, jfr. liste, vedrgrende grunnforhold,
omradestabilitet pa land og i sjgen, utdypning i havna, utfylling i sjg, etablering av molo og andre
kaier eller anlegg i sj@en, skal legges til grunn for prosjekteringen av tiltak i planomradet.

Grunnundersgkelser;

713706-RIG-RAP-001_rev01 14.02.2017.
713706-RIG-NOT-001 13.02.2017 med vedlegg
713706-RIG-RAP-001_rev02, 02.05.2018/02
713706-RIG-TEG-001_rev03, Borplan, 14.09.2018



e 713706-RIG-NOT-002, 19.10.2018

Miljggeologiske undersgkelser av bunnsediment;

3.9

§4

e 713706-RIGmM-RAP-001, 04.05.2018

Tillatelser for tiltak og byggearbeider langs land og ut i sjgen omsgkes i henhold til;
Plan- og bygningsloven

Havne- og farvannsloven

Forskrift om tiltak som krever tillatelse fra Kystverket

Utfylling i sjg kan ikke iverksettes far det foreligger tillatelse fra Fylkesmannen.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1

4.2

4.3.

4.4.

4.5

4.6

§5

Kombinert bebyggelse- og anleggsformal, BKB1 og BKB2

Innenfor formalet industri/lager tillates rederi, fiskeri, akvakultur, kontor og administrasjon, lager,
lagerhall, produksjon og annen sjg- og fiskerirelatert virksomhet samt kaianlegg med eventuelle
flytende fortayningsanlegg. Innenfor omradet skal det avsettes areal til parkering for ansatte og
tiltakets driftskjgretay samt tilstrekkelig trafikkareal for ferdsel og transport for virksomhetens drift
langs kaifront og mellom bygninger. Virksomheten pa land skal utvikles i sammenheng med
omradet i sjg utenfor, VHS.

Bygninger skal utformes slik at de fremstar som helhetlig, og med felles trekk i volum og eksterigr
mht. bygningers bruk, plassering, utforming, hgyder og materialbruk.

Bygg ved sjgen skal sa langt hensiktsmessig, ha mgneretning og gavivegg vendt mot sjgen.
Lange vegger mot sjgen bgr brytes opp med gjennom materialbruk, utforming, vinduer og porter.

Konstruksjoner, infrastruktur og tekniske anlegg under nivaet for 200-ars stormflo skal bygges slik
at de taler tidvis oversvemmelser. For ny bebyggelse skal gjeldende TEK legges til grunn,
tilsvarende gjelder for sikkerhetskrav til bygg og anlegg.

Sgknad om byggetillatelse skal inneholde situasjonsplan som viser tiltakets plassering, parkering,
gang- og kjgremgnster, overvannshandtering, forming av terrenget (med hgydeangivelser) og
eventuelle forstgtningsmurer, isddd/beplantet areal og areal med fast dekke/grus, belysning og
areal for uteopphold. Dokumentasjon skal vise tiltakets tilpasning til omkringliggende terreng.

Byggehgyder og utnyttelsesgrad er angitt pa plankartet. Mindre enkeltelement med arkitektonisk
eller teknisk begrunnelse kan overskride byggehgyden. Bebygd areal er %BYA 80%.

Radonforekomst for bygg for varig opphold, skal avklares i byggesaken.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Veibygging skal skje mest mulig skdnsomt. Ngdvendige inngrep i terreng og vegetasjon skal tilsdes,
beplantes eller behandles pa annen tiltalende mate. Avkjgrsler fra Fv132 skal utformes iht vegnormal
N100 og V121. Avkjarsler skal veere godkjent av vegeier.

51

Kjgreveg o_SKV1
Utgjer del av offentlig kjereveg, Fv132/Andgrjavegen, reguleres med bredde pa 6 meter,
eksklusiv grefter og vegskraninger.



5.2

Kjgreveg SKV2, SKV3 og SKV4
Utgjar adkomster til Fv132 fra BKB1 og BKB2.

5.7 Annen veggrunn —grgntareal o_ SVG1-5
Utgjer offentlig veggrunn langs Fv 132 og omfatter teknisk anlegg, grafter, skraninger,
grentanlegg og sngopplag med bredder som fremgar av plankartet.
5.8 Molo 1 og 2
- Utgjer skjermingsmolo med infrastruktur for nzeringsomradet BKB1, BKB2 og VHS. Kaien skal
kunne nyttes som midlertidig utskipingskai under bygging av Engenes Havn. Innenfor og inntil
moloen kan det etableres kaier, bryggeanlegg, flytebrygger og fortaynings-anretninger for sjg- og
fiskerirettet neering og virksomhet pa BKB1, BKB2 samt i sjgen VHS.
- Mindre justeringer av grensene for moloen tillates. Den endelige plasseringen avklares i
forbindelse med detaljprosjektering av anlegget og i byggesaken.
- Ved arbeider i sjgen skal ren sjgbunn gjenetableres.
8§6 GRZNNSTRUKTUR
6.1 Grgnnstruktur GN 1-5
Utgjer grentareal mellom naeringsomradet BKB1 og BKB2 og Fv132. Eksisterende vegetasjon
skal bevares. Ubevokste deler av beltet eller areal som bearbeidet i forbindelse med utbygging,
skal tilfares jord og egnede overskuddsmasser for naturlig tilgroing av stedegen vegetasjon.
§7 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHZRENDE STRANDSONE
7.1 Havneomrade i sjg VHS
- Utgjer sjgareal utenfor BKB1 og BKB2 og skal benyttes til tiltakets aktivitet og virksomhet i sjg
som inngar i formalet industri/lager.
- Omrédet er avsatt til bruk og ferdsel for virksomheten og for etablering av kaier, flytebrygger,
ankring og fortgyning av virksomhetens fartgy, utstyr og ulike anlegg m.v.
- Innenfor omradet tillates utdyping og mudring, deponering av masser tillates ikke.
§8 HENSYNSSONER
8.1 Sikringssone frisikt H140_1 - 6

Utgjer frisiktsoner ved utkjaringer fra naeringsomradet BKB1 og BKB2 til Fv132. Det tillates ikke
sikthindrende element hgyere enn 0,5 m i frisiktsonene.



