
 

 

Ibestad kommune        

Kommuneplanens arealdel 2023 - 2034 

Planbeskrivelse 
 
Arkivsak-dok. 22/00040.  Oppdatert etter vedtak:  

 
Formannskapet  23.04.2024  saknr 39/24.  
Kommunestyret  30.04.2024  saknr 25/24 

 

Oppdragsnr.: 52203707   Dokumentnr.:     Versjon: 03   Dato: 2024-04-30 

 

  
 



Kommuneplanens arealdel 2023 - 2034 

 
Planbeskrivelse 
Oppdragsnr.: 52203707   Dokumentnr.:     Versjon: 03 

  

2024-04-30  |  Side 2 av 33 Ibestad Kommuneplanens arealdel 

 

Oppdragsgiver: Ibestad kommune        

Oppdragsgivers kontaktperson: Trond Hanssen, Enhetsleder Areal og byggesak 

Rådgiver: Norconsult AS, Skoleveien 1, NO-9407 Harstad 

Oppdragsleder: Børge Weines 

Fagansvarlig: Lars Andre Uttakleiv 

Andre nøkkelpersoner: Anne Cathrine Schistad 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

03 2024-04-30 PLANBESKRIVELSE iht vedtak 30.04.24 ACS BW BW 

02 2023-08-17 PLANBESKRIVELSE, til vedtak BW ACS BW 

Versjon Dato Beskrivelse Utarbeidet Fagkontrollert Godkjent 

 
Dette dokumentet er utarbeidet av Norconsult AS som del av det oppdraget som dokumentet omhandler. Opphavsretten tilhører 

Norconsult AS. Dokumentet må bare benyttes til det formål som oppdragsavtalen beskriver, og må ikke kopieres eller gjøres tilgjengelig 

på annen måte eller i større utstrekning enn formålet tilsier.  



Kommuneplanens arealdel 2023 - 2034 

 
Planbeskrivelse 
Oppdragsnr.: 52203707   Dokumentnr.:     Versjon: 03 

  

2024-04-30  |  Side 3 av 33 Ibestad Kommuneplanens arealdel 

 

Innhold 

1 Innledning 5 

 Om kommuneplanen, plandokumenter og rettsvirkning 5 

 Bakgrunn for planarbeidet 5 

2 Overorda føringer for planarbeidet 6 

2.1 Nasjonale og regionale føringer 6 

2.2 Kommunale føringer 6 

 Samfunnsdel med arealstrategi 6 

2.3 Planprogram 7 

2.4 Bærekraftsmål 7 

3 Planprosessen 8 

3.1 Fremdrift og saksgang 8 

3.2 Medvirkning 8 

4 Beskrivelse av planforslaget 9 

4.1 Planforslaget i korte trekk 9 

4.2 Forholdet til gjeldende planer 10 

4.3 Bebyggelse og anlegg 10 

 Byggegrenser 10 

 Bolig 11 

 Minste uteoppholdsareal (MUA) 12 

 Barn og unges interesser 12 

 Lekeplasser 13 

 Forretninger 13 

 Offentlig eller privat tjenesteyting 13 

 Fritids og turistformål 14 

 Næring 14 

 Idrettsanlegg 14 

 Fritidsbebyggelse 15 

 Grav- og urnelund 15 

 Andre typer bebyggelse og anlegg 15 

 Kombinert bebyggelse og anleggsformål 15 

4.4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 16 

 Veger, gang- og sykkelveger og fortau 16 

4.5 Landbruk-, natur- og friluftsområder 16 

 Generelt 16 

 Områder for spredt bolig og fritidsbebyggelse 16 

4.6 Bruk og vern av vann og vassdrag med strandsone 17 

4.7 Hensynssoner 18 

 Nedslagsfelt drikkevann H110 18 

 Ras- og skredfare H310 18 



Kommuneplanens arealdel 2023 - 2034 

 
Planbeskrivelse 
Oppdragsnr.: 52203707   Dokumentnr.:     Versjon: 03 

  

2024-04-30  |  Side 4 av 33 Ibestad Kommuneplanens arealdel 

 

 Aktsomhet flomfare H320 18 

 Faresone skytebane H360 18 

 Landbruk H510 18 

 Friluftsliv H530 19 

 Kulturmiljø H570 19 

 Sikring av mineralressurser H590 19 

4.8 Båndlagte områder 20 

4.9 Sone hvor gjeldene planer fortsatt skal gjelde 20 

4.10 Dispensasjonspraksis i LNFR-områder 21 

5 Samlede virkninger av planforslaget 22 

5.1 Arealregnskap 22 

5.2 FNs bærekraftsmål 22 

5.3 Vurdering av planforslaget opp mot bærekraftsmål 22 

5.4 Samlet vurdering 28 

5.5 Forholdet til nasjonale og regionale føringer 28 

5.6 Forholdet til kommunens målsetninger 28 

5.7 Vurderinger etter naturmangfoldloven 29 

5.8 Grunnforhold - marin grense, fare for kvikkleireskred 30 

5.9 Konsekvenser for miljø og samfunn 30 

5.10 Klimagassutslipp 31 

5.11 Samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet (ROS-analyse) 31 

 



Kommuneplanens arealdel 2023 - 2034 

 
Planbeskrivelse 
Oppdragsnr.: 52203707   Dokumentnr.:     Versjon: 03 

  

2024-04-30  |  Side 5 av 33 Ibestad Kommuneplanens arealdel 

 

1 Innledning 

 Om kommuneplanen, plandokumenter og rettsvirkning 

Kommuneplanens arealdel utgjør Ibestads overordnede plan og føringer for fremtidig arealutnyttelse.   
Planområdet utgjør de to øyene Rolla og Andørja, kommunens sjøareal inngår i den interkommunale 
kystsoneplanen. 
 
Planens dokumenter består av: 

• Plankart 

• Planbestemmelser og retningslinjer 

• Planbeskrivelse med vedlegg: 
o Medvirkningsopplegg og høring og offentlig ettersyn 

▪ Merknadsbehandling av innspill til Planprogrammet  
▪ Merknadsbehandling av innkomne forslag til planen, bestemmelser m.v. 

o ROS-analyse  
o Konsekvensutredning av forslag til ny arealbruk 
o Friluftslivskartlegging  
o Arealregnskap  

Kommuneplanens arealdel (plankart og bestemmelser) er rettslig bindende for nye tiltak og utvidelse av 
eksisterende, jf. plan- og bygningslovens § 11-6. Se for øvrig kapittel. om reguleringsplaner som videreføres 
og oppheves mv. Kommuneplanens arealdel går foran eldre reguleringsplan så langt det er motstrid, mens 
detaljeringssone H910 er benyttet der reguleringsplan fortsatt skal gjelde, uendret av kommuneplanen. 

 
Planforslaget lå ute til offentlig ettersyn i perioden 12.06 – 28.06.2023. Forslaget er justert etter høringen på 
bakgrunn i innsigelser og merknader fra Statsforvalteren i Troms og Finnmark, merknader fra Troms og 
Finnmark Fylkeskommune, Direktoratet for mineralforvaltning, Mattilsynet, Kystverket og Statens vegvesen. 
Plankart, bestemmelser, arealregnskapet, ROS-analysen, KU/ROS-ark for arealforslag og denne beskrivelsen 
er oppdatert i samsvar med endringene som er ivaretatt og imøtekommet.  

- Tekst som er endret eller supplert i dette dokumentet er merket gul.  
 

 Bakgrunn for planarbeidet 

Vedtak om rullering av kommuneplanens arealdel ble gjort av kommunestyret i sak 7/22 i møtet 03.03.2022. 

I kommunestyrets vedtak ble det lagt til grunn at rulleringen av kommuneplanens arealdel kun skal omfatte 

landarealene, og skal gjøres i samsvar med arealstrategien i kommuneplanens samfunnsdel. Hovedfokus for 

planen er derfor utmarksdelen av kommunen, samt fritidsbebyggelse. I tillegg er arealplanen justert slik at 

den er i tråd med samfunnsplanen, og oppdatert iht. overordnede føringer og krav. Planens fokusområder er: 

• Bærekraft - FNs bærekraftsmål 

• Utmark og friluftsliv 

• Fritidsbebyggelse 

• Arealregnskap 

Gjeldende samfunnsdel for perioden 2020-2032 ble vedtatt av kommunestyret 11.06.2020. Samfunnsplanen 
vektlegger FNs bærekraftsmål, og har som premiss at målene skal legges til grunn for samfunnsutviklingen i 
kommunen. I tillegg til de tre hovedmålene: økt sysselsetning, gode tjenester og global bærekraft, inneholder 
samfunnsplanen en arealstrategi som gir direkte føringer for rulleringen av kommuneplanens arealdel.  

Kommunens sjøarealer inngår i interkommunal Kystplan II for Sør- og Midt-Troms som ble vedtatt 14.11.2019, 
og omfattes ikke av revisjonen.  
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2 Overorda føringer for planarbeidet 

2.1 Nasjonale og regionale føringer 

Foruten plan- og bygningsloven, med tilhørende forskrifter og veiledere er de mest sentrale nasjonale 

føringene for planarbeidet blant annet: 

• Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 

• Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjøen 

• Statlige planretningslinjer for klima og energiplanlegging og klimatilpasning 

• Statlige planretningslinjer for samordnet bolig --, areal og transportplanlegging 

• Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging 

• Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag 

De mest sentrale regionale føringene for arbeidet er: 

• Fylkesplan for Troms 2014 - 2025 

• Regional transportplan for Troms 2018 - 2029  

• Regional plan for landbruk i Troms  

• Regional plan for handel og service i Troms  

• Regional forvaltningsplan vannregion Troms  

• Regional plan for friluftsliv, vill- og innlandsfiske Troms 2016 – 2021 

 

2.2 Kommunale føringer 

 Samfunnsdel med arealstrategi 

Samfunnsplanen vedtatt i 2020, inneholder en arealstrategi som er førende for rulleringen av arealplanen. 
Arealstrategien inneholder følgende føringer som er sentrale premisser for rulleringen: 

• Hovedfokus skal være på utmarksdelen av kommunen. 

• Sjøarealene skal fortsatt inngå i kystsoneplan for Midt- og Sør-Troms. 

• Industri skal etableres innenfor eksisterende områder, ev. som utvidelser av disse. 

• Områder med mulige utvinnbare mineraler og råvarer skal sikres. 

• Arealbruken skal støtte utvikling av landbruket. Kjerneområder for landbruket skal bevares, jordvernet 
skal ivaretas og skogressurser skal bevares.  

• Havnene skal beholdes og videreutvikles. Aktiviteter og infrastruktur (naust og fritidsboliger) skal 
lokaliseres i tilknytning til eksisterende havner, men må ikke forhindre utvikling og hensiktsmessig 
havnedrift. 

• Trafikksikkerhet, trafikkavvikling og miljøet langs vegnettet skal vektlegges. Gange, transportsyklisme 
og kollektivtransport skal fremmes gjennom trafikksikre løsninger for en størst mulig del av 
befolkningen. 

• Arealdelen skal åpne for nye boligtyper som kan bidra til å re-etablere et velfungerende boligmarked, 
herunder småhus, mikrohus og lignende konsepter.   

• Bolyst er satt på kommunens agenda.  Boligutbygging og fortetting, vil bli sett i sammenheng med 
utvikling og vekst av næringsvirksomhet som skjer i kommunen. Nyetableringer vil bli balansert mot 
andre arealhensyn som er gitt prioritert i planarbeidet. 

• Arealdelen skal legge til rette for bevaring av kulturlandskap, naturmangfoldet og friluftsliv. 

• Fritidsboliger ønskes primært etablert i felt med tilhørende og allerede etablert infrastruktur (vei, vann, 
avløp, el og bredbånd). 

• Klimatilpasning, naturmangfold, miljø, samfunnssikkerhet, folkehelse og universell utforming skal 
vektlegges ved utbygging og utvikling av eksisterende områder og ved event. ny etablering/utbygging. 
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2.3 Planprogram 

Som grunnlag for revisjon av kommuneplanens arealdel ligger 

planprogrammet.  

Planprogrammet beskriver gjennomføringen av planprosessen, 

planarbeidets fokusområder, samt opplegg for medvirkning og 

metodikk for konsekvensutredning. Hensikten med 

planprogrammet er å styrke den innledende fasen av 

planarbeidet, og skal derfor være forpliktende for det kommende 

planarbeidet.  

Planprogrammet for revisjon av kommuneplanens arealdel ble 

utarbeidet og sendt ut på høring i august 2022 og fastsatt i 

desember 2022. 

 

 

 

2.4 Bærekraftsmål 

FNs bærekraftsmål ble vedtatt høsten 2015. Regjeringen har bestemt at FNs 17 bærekraftsmål skal være det 
politiske hovedsporet for å ta tak i vår tids største utfordringer. FNs bærekraftsmål er dermed tatt inn som en 
viktig del av grunnlaget for kommunal planlegging gjennom Nasjonale forventinger til nasjonal og regional 
planlegging 2019-2023. 

FNs 17 bærekraftsmål skal fremme sosial, miljømessig og økonomisk bærekraft og er verdens felles 
arbeidsplan for å sikre sosial rettferdighet, god helse, stanse tap av naturmangfold og klimaendringer. 
FN’s bærekraftsmål er inntatt i kommuneplanens samfunnsdel, planprogrammet, er knyttet til KU/ROS-
vurderingen av nye arealforslag, og redegjøres nærmere for i beskrivelsen i kap. 5.2.  
 
 (Figur 2). 

 

Figur 2 FNs Bærekraftsmål. 

 

Figur 1 Planprogram 
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3 Planprosessen 

3.1 Fremdrift og saksgang 

Planprosessens hovedtrekk har forløpt i følgende trinn: 

Aktivitet Dato/Tidsrom 

Oppstartsmøte 10.05.2022 

Behandling av forslag til planprogram 25.08.2022 

Varsel om oppstart og høring av planprogram 07.09.2022 

Åpne folkemøter Engenes og Hamnvik 05.10.2022 

Ordinær frist for innspill  21.10.2022 

Behandling av planprogram og orientering om innspill/grovsiling i formannskapet 24.11.2022 

Fastsetting av planprogram i Kommunestyret 08.12.2022 

Planforum 04.05.2023 

1.gg behandling av planforslaget i Formannskapet 04.05.2023 

Høring og offentlig ettersyn planforslag Mai - juli 2023 

Merknadsbehandling av innspill etter offentlig ettersyn  Juli – august 2023 

2.gg behandling av planforslaget i Formannskapet 24.08.2023 

Vedtak kommunestyret 31.08.2023 

Ny behandling av planforslaget i Formannskapet 23.04.2024 

Endelig vedtak i kommunestyret 30.04.2024 

 

3.2 Medvirkning  

Det ble ved oppstart av planarbeidet gjennomført to åpne folkemøter hvor planprogram og hensikt med 

planarbeidet ble presentert.  

Ibestad kommune gjennomførte i 2018 en prosess med involvering av grunneierlag. Hensikten var å avdekke 

behov og ønsker for bruk og ev.t fortetting av utmarksområdene. Innspillene som kom frem gjennom denne 

prosessen er behandlet og vurdert på linje med øvrige innspill.  

Ibestad kommune har parallelt med medvirkningsprosessen etter plan- og bygningsloven forespurt samiske 

interesser om behov for konsultasjon etter sameloven.  

I forbindelse med friluftslivskartleggingen er det også gjennomført medvirkning hvor bl.a. skoler, barnehager, 

lag og foreninger samt Midte Hålogaland friluftsråd ble involvert som del av kvalitetssikringen av kartleggingen. 

Planforslaget presenteres for regionale og statlige myndigheter i planforum i mai i forbindelse med høringen.  
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4 Beskrivelse av planforslaget 

4.1 Planforslaget i korte trekk 

Planforslaget innebærer en fokusert revisjon av gjeldende arealplan. Fremfor å tilføre nye elementer og 

utbyggingsområder i planen strammes planen opp slik at den ivaretar nødvendige overordna hensyn, 

samtidig som den gir rom og fleksibilitet for videre utvikling av Ibestad innenfor etablerte hovedrammer. 

Planen legger derfor opp til en videreføring og styrking av hovedtrekkene i kommunens utbyggingsstruktur. 

De mest sentrale tettstedene og bygdene hvor det skal legges til rette for ny fremtidig utbygging og fortetting 

av bolig, næring og tjenesteyting er illustrert i Figur 3. I tillegg legger planen til rette for fortetting i områdene 

med eksisterende fritidsbebyggelse sentralt på Rolla i tilknytning til områdene Skipsvatnet-Sandvatnet-

Krokvatnet-Bollavatnet, samt ved Ibestadvatnet.   

 

Figur 3 Illustrasjon av hovedrammene i kommuneplanen, med de mest sentrale funksjonene angitt. 
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Den største endringen er at der tidligere plan hadde relativt løse rammer for utbygging av bolig og 

fritidsbebyggelse i LNFR-områdene er den nye planen mer konkret på i hvilke områder slik utbygging skal 

tillates. Samtidig opprettholdes muligheten til fortetting og utvikling innenfor eksisterende områder avsatt til 

boligformål (B) og næringsområder (NÆ) uten krav til reguleringsplan der forholdene ligger til rette for det.  

 

Det er også gjort små justeringer i plankartet som ikke kommenteres spesielt. Det kan f.eks. være at 

arealbrukskategorier samkjørt med eiendomsgrenser, endringer der arealformålet og bestemmelser har vært 

motstridende eller feil, oppdatering av kart i samsvar gjeldende standard. Dette er forhold som ikke har 

betydning for vurdering av planen som helhet. 

 

Hensynet til friluftsliv, natur- og kulturmiljø er styrket gjennom bruk av hensynssoner og bestemmelser om 

byggegrense mot sjø og vassdrag. Dette hensynet ivaretas også gjennom avsetting av områder for spredt 

bebyggelse som innebærer skjerpet bruk av dispensasjon for utbygging i LNFR-områdene.   

Sikring av arealer til næringsutvikling, industriområder og mineralutvinning videreføres. Det samme gjelder 

ivaretakelse av landbrukets kjerneområder og viktige kulturverdier. 

      

4.2 Forholdet til gjeldende planer 

Gjeldende kystplan skal videreføres og omfattes ikke av rulleringen. Unntaket er noen små sjøområder som 
inngår for å tilpasse planene slik at det blir en sømløs overgang mellom dem. Her videreføres aktuelle formål 
og bestemmelser fra kystplanen. 
 
Det er gjort en kartlegging og statussjekk på alle gjeldende reguleringsplaner i kommunen. Arealplanen er nå 
oppdatert slik at gjeldende reguleringsplaner inngår som hensynssone H190, «Gjeldende reguleringsplaner 
som fortsatt skal gjelde». Alle reguleringsplaner som skal fortsette og gjelde er også omtalt i 
planbestemmelsene. I det analoge plankartet er det lagt generaliserte hovedformål under hensynssonen, men 
det er formål i reguleringsplanene som gjelder.  
 
Selv om noen av reguleringsplanene er eldre er det ikke vurdert at det er nødvendig at reguleringsplaner skal 
oppheves samtidig med vedtak av arealplanen. Dette begrunnes med at utbyggingstakten i kommunen er 
typisk for en små-kommune der utviklingen av arealene kan gå i rykk og napp. Ved neste rullering av 
kommuneplanens arealdel, vil gjeldende planer bli nærmere vurdert.  
 
Det er i planbestemmelsene redegjort for hvilke reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde, og rettsvirkningen 
overordnet plan skal ha dersom arealplanen har nye og utfyllende krav/bestemmelser. Dette sikrer at eldre 
planer suppleres av bestemmelsene i kommuneplanen slik at nye krav og hensyn vil bli ivaretatt. 
 

4.3 Bebyggelse og anlegg 

Planen medfører en oppdatering og videreføring av avsatte utbyggingsområder.  

Områder med eksisterende fritidsbebyggelse i utmark hvor det er aktuelt med fortetting er identifisert og avsatt 
i plankartet som områder for spredt fritidsbebyggelse.   

Det gis gjennom bestemmelsene kriterier og vilkår for fortetting eller utvidelser innenfor etablerte områder. 

 

 Byggegrenser 

Byggegrenser behandles i kap 1.6 i planbestemmelsen, det foreslås 

Byggegrenser mot sjø, 1.6.1 

• Generelt gjelder 100 meter byggeforbudssone langs sjøen i henhold til Pbl § 1-8.  

• For nye reguleringsplaner settes byggegrensen i reguleringsplan.  
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• For stedbunden næring (landbruk, reindrift, fiske og fangst), og som av hensyn til drifta er nødvendig 

å plassere nærmere sjø enn 100 m, gjelder ingen byggegrense mot sjø.    

 

• I 100-meters-beltet vil fylkesveien for et par eksisterende boligfelt (B3 og 4) utgjøre et naturlig og 
funksjonelt skille for hva som oppfattes og brukes som strandsone. I felt B3 er det satt byggegrense i 
kartet for areal som faller innenfor 100-meters-beltet og som ikke begrenses av fylkesveien. 
Områdene tillates fortettet uten regulering. 
  

• For områdene LSB1, 2 og 4 for spredt boligbebyggelse i LNFR-områder i 100-meters-sonen, vil 
også fylkesvei utgjøre skillet som gjør at ny bebyggelse kan tillates nærmere sjø enn 100 meter.  
 

• Næringsområdene som videreføres i planen og som ligger i 100-meters-sonen utgjør sjø-, fiske- og 
kai-/havnerelatert virksomhet, og som av sin karakter, må ha nærhet til sjøen. 

 
Byggegrenser mot vann og vassdrag, 1.6.2 

• Generelt er tiltak iht. pbl §1-6, ikke tillatt nærmere vassdrag enn 25 meter. I henhold til Pbl § 1-8.  

• For områdene LSF1-6 på Rolla, er det foreslått byggegrense på 25 meter vann/vassdrag.  T 

• Avstand mellom drenerende tiltak og myr skal ikke være mindre enn 6 meter. 
 
Byggegrenser mot veg, 1.6.3 

• Langs fylkesveg 848 er byggegrensen 50 m.   

• Langs fylkesveg 7802 og 7804, er byggegrensen 15 m. 

• Langs kommunale veier gjelder en generell byggegrense på 15 meter.  
 

 Bolig 

Arealregnskapet redegjør for status på blant annet boligområder og utvikling siste fire år, og det er blant 
annet på bakgrunn av denne analysen, ikke lagt ut nye områder for boligbebyggelse. - Med unntak av 
Buberget som avsettes som nytt fremtidig boligområde med krav om detaljert reguleringsplan. Gjeldende 
reguleringsplaner inneholder ferdig regulerte tomter, som er byggeklare. Planen viderefører disse 
reguleringsplanene samtidig som det åpnes for fortetting med enkeletableringer innenfor allerede etablerte 
og avsatte boligområder. 

Planen viderefører følgende områder for boligbebyggelse: 

• B1 -   Hamnvik - Ibestad 

• B2 -   Ånstad 

• B3 -   Engenes 

• B4 -   Naustberget 

• B5 -   Åndervåg 

I tillegg avsettes B6 Buberget som nytt fremtidig boligområde. Her er det stilt krav om utarbeidelse av 

detaljert reguleringsplan før området kan tas i bruk.  

Kommunens utfordring ligger i et gradvis synkende folketall og at andelen av eldre øker på bekostning av 

unge. Til tross for dette er det periodevis mangel på boliger i alle deler av kommunen. Det etterspørres både 

eneboliger og flermannsboliger/leiligheter. Arealregnskapet viser likevel at det er en svak økning i nye 

boliger siste fire år – hovedsakelig eneboliger. 

For at kommunen skal kunne gi tilfredsstillende tilbud til befolkningen er det vurdert at satsingen på bo-, 

næring- og arbeidsområder må konsentreres og optimaliseres. Boligbehov henger blant annet sammen med 

svingninger i næringslivet. Utbygging vil måtte skje der eksisterende tilbud, tjenester og infrastruktur kan 

utnyttes av flest mulig brukere og videreutvikles. Blant annet kan nyere næringsetableringer på Engenes 

bidra til at etterspørselen her vil øke. I planforslaget avsettes derfor areal til boliger i Hamnvik/Ibestad og 
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Engenes, som er de tettstedene som søkes styrket. Tidligere avsatt område for boliger på Sørrollnes endres 

til område for spredt bebyggelse i LNFR, se kap. 4.5.2. 

I tråd med samfunnsplanens arealstrategi skal det tilrettelegges for ulike typer boliger og 

boligsammensetninger. I tillegg til tradisjonelle eneboliger skal det åpnes å oppføre varierte typer av boliger, 

herunder flermannsboliger, småhus, tun, mikrohus og lignende, for å ivareta ulike brukerbehov. Slike 

boformer stiller andre krav til areal og infrastruktur, og planen åpner for vurdering av slike forhold i 

enkeltsaker under forutsetning av at bokvalitet og personbehov ivaretas. Mikrohus som helårsbolig ivaretas i 

byggesaksforskriften og byggteknisk forskrift: SAK §3-1 bokstav e). TEK17 §§1-2, 2. ledd og 14-2, 4. ledd.  

 

 Minste uteoppholdsareal (MUA)  

Uteoppholdsareal er de delene av tomten som er egnet til og skal benyttes til uteopphold, rekreasjon og lek 
og som ikke er bebygd eller avsatt til kjøring og parkering av biler/sykler. 
Minimum uteoppholdsareal på egen tomt for de ulike relevante boligtypene skal være;  

- 150 m2 for frittliggende eneboliger 

- 75 m2 per boenhet for flermannbolig (inntil 4 boenheter) 

- 50 m2 per boenhet for flermannbolig (over 4 boenheter)  
 
For konsentrert bebyggelse (lavblokker ol.) skal det sikres at minimum 10 m2 skal være på privat 
balkong/terrasse. I henhold til kommunens arealstrategi, skal det tilrettelegges for større variasjon av 
boligtyper i fremtiden som skal kunne ivareta flere og ulike beboer-/brukerbehov. Disse boligene skal også 
sikres uteareal og -plasser som gir et godt, økt og tilpasset uteliv ved boligen.  
 

 Barn og unges interesser 

Kommunen ønsker at barn og unges interesser skal sikres ved gjennomføring av nye tiltak og i 

planleggingen. Dette er forankret i samfunnsplanen.  

Kommunen har grunnet et lavt folketall, utfordringer med å sette absolutte areal- og avstandskrav til tiltak og 

tilbud som er ment for barns lek og aktivitet. Iht. SSB har kommunen rundt 200 barn mellom 0 og 18 år. 

Herunder er barnetallet relativt likt i hver gruppe hvis man fordeler de 200 barna i fire aldersgrupper.   

Det er i bestemmelsene søkt å sette krav og retningslinjer som sikrer barns rettigheter og behov. Samtidig er 

det åpnet for at krav og føringer gir rom til vurderinger og kompromiss med bakgrunn i hvor mange barn som 

blir berørt av et tiltak og hvor nye boliger blir oppført. Det er foreslått føringer som vil ivareta barn og unge på 

en god tilfredsstillende måte, men som også er fleksible med hensyn til gjennomførbarhet.  

Bosettingen i kommunen er spredt selv om den er mest konsentrert rundt Hamnvik - Ibestad og Engenes – 

Straumen. De største og best tilrettelagt leke-, spill-, idrett- og uteoppholdsarealene for barn og unge er en 

del av eller ligger ved skolene på Ibestad (oppgradering pågår) og i Åndervåg. Barnehagene som også 

representer fellesarealer, er lokalisert på Ibestad og på Ånstad. Lokalisering av skole/barnehager medfører 

at noen barn vil ha lang avstand både til skole og felles lekeområder og kun ha disse tilgjengelig når de 

oppholder seg på skolens/barnehagens område på dagtid. På ettermiddag og kveld vil bruk av 

fellestilbudene, ofte forutsette at barna blir kjørt til anleggene.  

Et stort aktivum og gode i Ibestad er nærheten til natur og friluftsområder, disse områdene er med sin 

nærhet til boligbebyggelsen viktig for frilek og friluftsliv 

• For alle tiltak skal det redegjøres for barns lek på egen eiendom og tilgang til felles lekeplasser.  

• Tilgang og nærhet til natur- og friluftsområder skal behandles i sammenheng med lek.   
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 Lekeplasser 

Som redegjort for i punktet foran, vil arealer og tilrettelegging for barn i hvert utbyggingstilfelle, måtte 
vurderes særskilt grunnet antall barn i kommunen og bosettingsmønster.  
 
Det stilles strengere krav til lekeplasser som reguleres i nye boområder. For nye boligområder som reguleres 
skal hver boenhet skal ha tilgang til  

o 25 m2 lekeareal, herav 

▪ 5 m2 til lek ved inngang, 10 m2 til nærlekeplass og 10 m2 til strøkslekeplass.  

o Areal brattere enn 1:3 og smalere enn 2 meter skal ikke regnes som lekeareal. 
 

• Ved fortetting innenfor eksisterende boligbebyggelse, og i mer spredtliggende boområder, der 
regulering ikke er påkrevet, er arealkravet gjort veiledende. 
 

• Størrelsene på lekeplassene vurderes forholdsmessig ut ifra det antall boenheter de skal betjene, 
men de må være store nok og egnet til å kunne ivareta de anleggene og funksjonene de er ment å 
ivareta. Nær- og strøkslekeplass kan slås sammen.  

 
Det er på Ibestad vurdert at innhold og funksjoner i fellesarealene er viktigere og mer nødvendig å sikre, enn 
at de ideelle avstandene til dem, satt i statlige retningslinjer m.v, blir ivaretatt. Generelle avstandskrav er 
vanskelig å oppfylle for en liten kommune, grunnet kostnader til bygging og drift av fellesanleggene.  
 

I bestemmelsene og retningslinjene i kapitel 1.7 og 1.8 redegjøres det for nær- og strøkslekeplassenes 

primære brukergrupper/-behov samt krav til funksjoner og kvalitet på lekearealene.  

 

 Forretninger 

Følgende områder avsettes til forretninger:  

• FOR1 – Ånstad dagligvare 

• FOR2 – Engenes dagligvare 

Øvrig forretningsvirksomhet er etablert i Hamnvik og Ibestad og ligger innenfor områder som er detaljregulert 

og kommer derfor ikke konkret frem i kommuneplanens arealkart. Detaljplanene forblir gjeldende.   

 

 Offentlig eller privat tjenesteyting 

Planen inneholder ikke områder for nye funksjoner til offentlig eller privat tjenesteyting, men det er gjort en 

oppdatering av plankartet slik at det er samsvar med eksisterende situasjon. Følgende områder og 

funksjoner videreføres: 

Nr. Navn Underformål 

T1  Ibestad kirke Kirke 

T2  Ibestad prestegård Annen offentlig bebyggelse 

T3   Barne- og ungdomsskole, Ibestad Skole- undervisning 

T4  Ibestad Kulturhus Forsamlingslokale 

T5  Kommunehuset, Ibestad Annen offentlig bebyggelse 

T7  Andørja Montesorriskole Skole- og undervisning 

T6 Andørja kirkested, Engenes Kirke 
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 Fritids og turistformål 

Planen inneholder følgende områder: 

• TFU1 Sørrollnes Fabeløya naturlekeplark 

• FTU2 Hamnvik handelsted 
 
På Sørrollnes er «Fabeløya» etablert, det er en leke/aktivitetspark for barn. Avsatt areal omfatter 
eksisterende parkareal og utvidelse. Utvidelse av parken må hjemles gjennom en ny detaljregulering.  
 
Hamnvik handelsted – utvikling, bygging og endringer av anlegget må gjøres i samråd med 
Kulturmyndigheten. Utbygging/utvidelse må hensynta tilliggende kulturminneområde i plassering, utforming 
og synlighet i landskapet, også av hensyn til landskapsrommet generelt på Sørrollnes. 
 
Det er ikke lagt inn nye områder for dette formålet i forslag til ny kommuneplan.  
 
Innenfor detaljplaner som fortsatt skal gjelde (feltnavn H910), inngår arealer og tiltak tilknyttet fritids- og 
turistformål som ikke er avsatt i kommuneplanens kart er særskilt listet i bestemmelsene, herunder  

o Engenes: Andørja Adventures med sjøhusutleie, fiske, tur-/skiaktivitet + Haihuset/forskningssenter. 
Midnattsol opplevelse/kro, fiskecamp, Artic Aqua visningssenter m.flere. 

o Ibestad/Hamnvik, Skippergården – Sør-Troms Museum,  
o Ellers finnes tilbud om ridning, leie av båt og et mindre mindre antall sjøhus- og hytter til utleie.  
o Camping og telting foregår fritt.   

 

 Næring 

Det er avsatt 13 områder for næringsbebyggelse i planen. Alle disse omfatter etablert og pågående aktivitet 

og virksomheter. I tillegg er utvidelse av eksisterende virksomheter inntatt.  

 

Næringsformål omfatter blant annet industri-, håndverks- og lagervirksomhet og øvrig næringsvirksomhet 

som ikke har eget formål. (Kontor som ikke er tilknyttet nevnte næring og forretning, inngår ikke i formålet 

næring).  Sjørettede næringsområder er virksomheter med behov for tilgang til sjø/kai.  Den fiskerirettede 

virksomheten har en stor rolle i kommunen, den er under vekst og utbygging, både på Breivoll og Engenes.  

 

• NÆ1 - Sørrollnes 

• NÆ2 - Breivoll Næringsområde  

• NÆ3 - Blåsentopp Næringsområde  

• NÆ4 - ISHS Hamnvik (Ibestad Skipshugging & Sanering, tidl. bruker IBOS) 

• NÆ5 - Hålogaland Kraft Ibestad 

• NÆ6 - Asvo Ibestad 

• NÆ7 - Ibestad næring-/kompetansesenter 

• NÆ8 - Sørvik Næringsområde 

• NÆ9 – Kråkrø Magne Arvesen & Sønner 

• NÆ10 – Laupstad, fiskerirettet 

• NÆ11 - Bussevika Næring 

• NÆ12 – Årbostad øst Næringsområde 

• NÆ13 - Kråkrø og Fornes Grendehus 

 

 Idrettsanlegg 

Planen viderefører områder for eksisterende idrettsanlegg og ett nytt område: 

• IDR1 – Ibestad idrettsanlegg 

• IDR2 Nappen skytebane, Engenes 
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• IDR3 – Åndervåg idrettsanlegg 

• IDR4 – Ånstad skianlegg 

På Ånstad foreslås et nytt idrettsområde. På østre del av den gamle skoletomta, på grusbanen, avsettes et 

område til skianlegg/-arena (i gjeldende plan avsatt til næring). Ibestad kommunestyre redegjorde for i sak 

47/21 at skianlegg i Ånstaddalen skal utredes og realiseres i 2023.  

 

 Fritidsbebyggelse 

Jfr arealregnskapet så er det ledig kapasitet i flere av de regulerte hyttefeltene. Planen inneholder derfor ikke 

nye områder for fritidsbebyggelse. Oppføring av fritidsbebyggelse er hjemlet i allerede vedtatte regulerings-

planer som fortsatt skal gjelde eller som antall begrenset spredt bebyggelse i LNFR-områder, se kap. 4.5.2. 

 Grav- og urnelund 

Grav- og urnelunder er kirkegårder og offentlige gravplasser som omfattes av lov om kirkegårder. 

Kommunen har fire gravlunder i bruk i dag, som alle avsettes i planen:  

• GU1 - Sørrollnes 

• GU2 - Ibestad kirkegård 

• GU3 - Ibestad andre kirkegård 

• GU4 – Ånstad kirkegård 

Arealene vurderes som tilstrekkelige for behovet i planperioden, og det foreslås ingen nye gravlunder.   

 

 Andre typer bebyggelse og anlegg  

Tre områder for andre typer bebyggelse og anlegg videreføres fra gjeldende plan, 4 er nye. Alle er områder 

med eksisterende bebyggelse og pågående bruk. Utgjør naust, vannforsyningsanlegg og Energianlegg 

Nr. Navn Underformål  

BAB1 Sørrollnes, naust Naustrekke med angitt hensynssone kulturmiljø 

BAB2 Ånstad vannforsyningsanlegg Vannforsyningsanlegg 

BAB3  Storelva kraftverk Energianlegg 

BAB4 Sør Forså Kraftverk Energianlegg 

BAB5 Nord Forså Kraftverk Energianlegg 

BAB6 Sørrollnes Vannverk Vannforsyningsanlegg 

BAB7 Ytre Andørja Vannverk Vannforsyningsanlegg 

 

Område BAB1 omfatter eksisterende naustrekke på Sørrollnes. Naustrekka har historisk verdi og kan 

fortettes, jfr. bestemmelser satt til eksisterende bebyggelse og kulturmiljø. 

 

Vannforsyningsanlegget Ibestad Vassverk, Vik, inngår i gjeldende plan H910_5 og er ikke inntatt i plankartet. 

 

 Kombinert bebyggelse og anleggsformål   

I ny plan er det tidligere skoleområdet justert med hensyn til formål og bruk. Den gamle skolen benyttes i dag 

til barnehage og næringsvirksomhet. Bygningen og omkringliggende uteområde samt parkering, - omtrent 

halve skoletomta, er avsatt for kombinert utnyttelse med underformål næring og tjenesteyting (barnehage).  

• KBA1 Ånstad  

Resterende del av skoletomta, som omfatter grusbanen, ballbane m.m. avsettes til idrettsmål (IDR4) med 

bakgrunn i beslutning om at området skal benyttes til skiaktivitet med skianlegg, jfr. 3.4.6.  
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4.4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 

 Veger, gang- og sykkelveger og fortau 

Vegtiltak som er detaljregulerte videreføres i planforslaget. Dette gjelder særlig tiltak for utbedring av 

Fylkesvei 848 mellom Sørrollnes og Forså, samt Ibestadtunnelen og utbedringer på Segelstein.  

Ellers er eksisterende veier i kommunen vist med samferdselslinje i plankartet. Det ligger ingen nye 

kjøreveier eller gang- og sykkelveier i planforslaget. Eksisterende kjøreveier og gang- og sykkelveier, 

sammen med veiformål i utbyggingsområdene, vurderes å dekke behovet i kommunen i planperioden. 

 

4.5 Landbruk-, natur- og friluftsområder 

 Generelt 

Denne arealbrukskategorien utgjør det aller meste av areal i kommunen. Her tillates kun tiltak for såkalt 

stedbunden næring tilknyttet landbruk og reindrift, samt enkle tiltak for friluftsformål. Det er ikke tillatt med 

bygge- og anleggstiltak som kan gi vesentlige virkninger for landbruk, naturmangfold, naturmiljø, 

kulturminner, vannføring eller vannkvalitet. Oppføring av nye boliger og fritidsbebyggelse kan heller ikke skje 

uten at det er innvilget dispensasjon fra LNFR -formålet. Fradeling av enkeltbygg på gårdstun skal ikke 

tillates med mindre det er godkjent av landbruksmyndigheten. 

I LNFR-områdene åpnes det for etablering av næringsvirksomhet basert på gårdens eget ressursgrunnlag. I 

slike tilfeller skal planens øvrige bestemmelser knyttet til bl.a. utforming, plankrav, hensynet til omgivelsene 

m.m. legges til grunn for tillatelser.  

Kommunal- og moderniseringsdepartementet og Landbruks- og matdepartementets felles veileder ”Garden 

som ressurs” skal legges til grunn i fortolkningen om tiltak er å anse som landbrukstilknyttet 

næringsvirksomhet eller ikke. 

For å ivareta de viktigste områdene for friluftsliv, natur og jordbruk er det angitt hensynssoner i plankartet 

som understreker disse områdenes betydning. Se kap. 4.7. I bestemmelsene åpnes det for å kunne tillate 

etablering av enkle tiltak som gapahuker, bålplasser, stier, klopping, skilting og andre tiltak som fremmer 

bruken av områdene til friluftsliv. 

 

 Områder for spredt bolig og fritidsbebyggelse 

Planen avsetter områder i LNFR hvor det tillates med spredt bebyggelse. Jfr punkt 4.3.2 for å møte 
etterspørsel og sikre et variert botilbud.  
 
Planen inneholder 2 områder for spredt boligformål/-bebyggelse: 

Felt Område Eksisterende Antall nye i planperioden 

LSB3 Breivoll 0 2 

LSB5 Straumen 1 3 

Sum   1 5 

 

Selv om det ikke er eksiterende bebyggelse innenfor områdene er alle områdene i tilknytning til og nær 

annen tettbebyggelse, slik at eksisterende adkomster og annen infrastruktur skal søkes benyttet og 

oppgradert/utbygd. 
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Størrelsen på de avsatte feltene er avsatt slik at områdene er begrenset til å kun omfatte de arealene som er 

aktuelle for plassering av bebyggelse. Dette innebærer at områder som er egnet til ferdsel og friluftsliv ikke 

inngår i områdene, det samme gjelder områder med natur- eller landbruksverdier, kulturminner eller myr. 

Områdene er også utenfor aktsomhetsområder for naturfarer. Feltene størrelse gir likevel rom for at det er 

avstand mellom eksisterende og fremtidige boliger og slik at vegetasjon og natur kan bevares mellom 

bebyggelsen.   

 

4 områder er avsatt for spredt fritidsbebyggelse: 

Felt Område Eksisterende Antall nye i planperioden 

LSF2 Forsåvatnet - Skipsvatnet 0 2 

LSF4 Lille Krokvatnet 0 2 

LSF5 Store Bollavatnet 0 2 

Sum  0 9 

 
Eksisterende hyttebebyggelse på Rolla i nærheten av de nye LNFR-områder hvor spredt bytteutbygging 
tilrettelegges, utgjør i stor grad små eldre hytter med enkel standard. Veg og teknisk infrastruktur er lite 
utbygd og skal videreføres for de fire avsatte områdene. Dette innebærer bruk av eksisterende skogs- og 
adkomstveier, strøm der det eventuelt foreligger per dato, sommervann, utedo/biotoalett, utslipp må 
omsøkes.  Bestemmelsene sikrer at ny bebyggelse skal være tilpasset omgivelsene og terrenget mht. 
størrelse, utforming og materialbruk. Planen legger ikke til rette for standardheving på eksisterende 
fritidsbebyggelse. 
 
Adkomst og tilgang skjer via private veger i utmarka, disse kan ha bom og/eller kreve betaling ved passering 
og bruk. Vegene nyttes i dag primært av hytte- eller grunneiere. Fra vegene går det mange stier og tråkk til 
hyttene lengst fra kjøreveg og mellom dem. Nybygging gjennomføres oftest ved bruk av snøscooter og 
helikopter med bakgrunn i begrenset tilgjengelig per bil og tyngre lastekjøretøy.    
 
For at fradeling og oppføring av ny fritidsbebyggelse ikke skal være i strid med hensynet til landbruk, 
kulturminner eller friluftsliv er det satt lokaliseringskriterier i planbestemmelsene. Det er også gitt 
bestemmelser om størrelse, plassering og utforming av bebyggelsen. Dette gir grunnlag for en forenkling av 
prosessen for etablering av nye boliger og fritidsbebyggelse, samtidig som det styrker kommunens styring av 
arealbruken. Dette grepet er viktig for å oppfylle hovedmålsetningen og fokusområdene i planarbeidet.  
 
Tilsvarende som for boligene, er feltene avsatt med en størrelse som skal ivareta avstand og beholde 
vegetasjon, mellom eksisterende og ny fremtidig bebyggelse.  
 
Det legges til grunn en restriktiv bruk av dispensasjon for bygging i LNFR-områdene i kommunen. Selv om 
LSB og LSF-områdene arealmessig skal kunne fortettes ytterligere, er ikke dette ønskelig med bakgrunn i at 
feltene skal ha karakter av spredt utbygging.  
 

4.6 Bruk og vern av vann og vassdrag med strandsone 

Kommunens sjøarealer inngår hovedsakelig i kystplan. Kun små områder som videreføres for å sikre sømløs 

overgang mellom planene. For disse områdene videreføres relevante bestemmelser fra kystsoneplanen.  

Vann og innsjøer er tidligere ikke avsatt i planen, planen er derfor oppdatert ved at disse avsettes i kartet 

som eget formål. Følgende formål inngår: 

• FE1 – Ferdsel 

• SH1 – Småbåthavn 

• BSV – alle vann/innsjøer i kommunen inntatt i nytt forslag til arealplan 

 



Kommuneplanens arealdel 2023 - 2034 

 
Planbeskrivelse 
Oppdragsnr.: 52203707   Dokumentnr.:     Versjon: 03 

  

2024-04-30  |  Side 18 av 33 Ibestad Kommuneplanens arealdel 

 

4.7 Hensynssoner 

I planforslaget er det benyttet ulike hensynssoner (vist med skravur over underliggende formål) der det er 
viktige interesser som skal prioriteres i forvaltning av planen og ved realisering av enkelttiltak.  
 

 Nedslagsfelt drikkevann H110 

For å sikre drikkevannskildene mot forurensning, er det lagt sikringssone rundt kommunens 5 vannuttak. 
Sikringssonene dekker nedslagsfeltet til de enkelte vannverkene. Det tillates ikke tiltak som kan forurense 
drikkevannskilder og tilhørende nedslagsfelt. Før det eventuelt gis tillatelse til tiltak her skal godkjenning 
foreligge fra vannverkseier og vannverkets tilsynsmyndigheter. 
 

 Ras- og skredfare H310  

Sonen omfatter områder med fare for snø-, stein-, jord- og flomras/-skred. Det tillates ikke ny bebyggelse 

innenfor slik hensynssone før snø-, stein-, jord- og flomskredfaren er avklart og eventuelt nødvendig 

avbøtende tiltak er etablert.  

Arealforslag og som kommer i konflikt med aktsomhetssoner for ras og skred, er ikke anbefalt medtatt i 

planen. Hvis forslagene skal vurderes nærmere og videreføres, må de gjennomføres som private tiltak 

gjennom regulering og konsekvensutredning for å avklare reell risiko og fare.  

 

 Aktsomhet flomfare H320 

Det er inntatt 62 nye aktsomhetssoner i plankartet for flomfare ved elever og vann. Sonene er satt i henhold 
til NVE’s aktsomhetskart for flom. Detaljeringsgraden på aktsomhetskartet er tilpasset kommuneplannivået.  
 

 Faresone skytebane H360 

Det er videreført et felt, - en faresone tilknyttet Nappen skytebane på Andørja. 

 

 Landbruk H510  

Det er avsatt 14 kjerneområder for landbruk, dette er videreføring fra gjeldende plan. Landbruksinteresser 

skal være førende for arealbruken som tillates i disse sonene.  
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 Friluftsliv H530 

På bakgrunn av gjennomført friluftslivskartlegging er 
det lagt inn hensynssoner for ivaretakelse av friluftsliv 
på 12 sentrale og viktige områder. I plankartet er det 
angitt hensynssone friluftsliv på med utgangspunkt i 
de kartlagte områdene. Siden kartleggingen omfatter 
flere ulike områdetyper er hensynssonene satt slik at 
flere kartlagte områder er slått sammen, og samtidig 
er områder med eksisterende bebyggelse og/eller 
landbruksarealer/dyrkamark utelatt. Hensikten med 
hensynssonene er å synliggjøre områder hvor 
friluftslivsinteressene har en særskilt verdi utover det 
som blir ivaretatt gjennom arealformålet LNFR.  
 
Alle tiltak innenfor hensynssonene må særskilt 
vurderes i hvilken grad de kan påvirke utøvelse av 
friluftsliv. Innenfor områdene skal det ikke etableres 
tiltak eller utøves aktiviteter som kan svekke 
områdenes verdi og bruk for friluftsliv/-formål.  
 

Områder som tidligere har vært avsatt som 

grønnstruktur - friområde er endret til LNFR-områder 

med hensynssone friluftsliv. Dette er gjort siden 

formålet friområde forutsetter offentlig erverv av 

arealene. Det vurderes at områdenes verdi er bedre 

ivaretatt gjennom LNFR formål og hensynssoner. 

 

Hensynssonen sammenfaller i stor grad med områder som ønskes å holde frie for fritidsbebyggelse. Dette 

både fordi de er attraktive turområder og svært lite bebygd per dato, men også fordi de har stor egenverdi 

som naturområder med bl.a. naturreservat eller nærhet til disse.  

 

Innspill for nye områder med fritidsbebyggelse er ikke imøtekommet i sonene med hensyn friluftsliv.   

 

 Kulturmiljø H570 

Hensynssonene omfatter områder hvor kulturminner inngår i en større helhet eller sammenheng.  Utforming, 

bevaring, renovering, nybygging og skjøtsel innenfor områdene skal vurderes særskilt slik at bevaringsverdig 

karakter og særpreg ivaretas. Kulturlandskap som inngår i nye byggeområder, skal i størst mulig grad 

disponeres slik at det blir en ressurs for nærmiljøet.  

Tiltak i H570-sonene skal godkjennes av kulturmyndigheten, heri Kulturetaten og Sametinget før iverksetting. 
Det påpekes at kommuneplanens arealdel ikke er avklart i henhold til Kulturminneloven. Et hvert tiltak må 
derfor fremlegges for overordnet kulturmyndighet for vurdering før igangsetting.  
 

 Sikring av mineralressurser H590 

Tre områdene har tidligere vært båndlagt for fremtidig råstoffutvinning eller masseuttak, to tiltak som gruvedrift 
og ett tiltak som dagbrudd: 

• H590_1 – Breivoll, gruve 

• H590_2 – Kråkrø, gruve 

• H590_3 – Årbostad, dagbrudd 

Figur 4 Enkel tilrettelegging for friluftsliv på Nord-
Rollnes 
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Realisering av tiltak innenfor områdene faller inn under Lov om erverv og utvinning av mineralressurser - 

Mineralloven. Disse lovene legger føringer for forhold som skal behandles i reguleringen av områdene.  

Områdene sikres i planen ved at de avsettes med hensynssone.  

 

4.8 Båndlagte områder  

➢ Båndlagte Naturvernområder. 

De tre områdene merket H720 på plankartet er fredet som naturreservat etter Lov om naturvern. 
 

• H720_1 - Dyngeneset 

• H720_2 - Tømmervika 

• H720_3 - Lomtjønnmyran 

Forvaltning og arealbruk innenfor områdene skal skje iht. verneforskriften og vedtak for hvert enkelt område.  
 
 

➢ Båndlagte kulturminner 

Sonen omfatter registrerte kulturminner som er båndlagt eller automatisk freda etter lov om kulturminner. 

Områdene kan ha ulik vernestatus; som automatisk fredet, vedtaksfredet, forskriftsfredet, listeførte kirker, 

inngår i kulturmiljø.   

Plankartet gir ikke en komplett oversikt over alle båndlagte kulturminner. Det er de største og/eller mest 

sentrale kulturminneområdene som er inntatt i kartet. Den komplette oversikten vil finnes i databasen 

«Askeladden». Basen må benyttes ved alle søknader om tiltak og regulering. Kulturminner og Sefrak-

bygninger registreres her fortløpende av kulturmyndigheten.  

Tiltak ved/nær kulturminnene må fremlegges for overordnet kulturmyndighet for vurdering før igangsetting.  

 

4.9 Sone hvor gjeldene planer fortsatt skal gjelde 

Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde framgår av plankartet. Innenfor noen av sonene er flere gjeldende 

planer samlet aht lesbarhet i overordnet kart.  Jfr. bestemmelse 1.2: Ny arealdel overstyrer, men opphever 

ikke eldre reguleringsplaner.  

Ny arealdel setter til side rettsvirkningene av eldre reguleringsplaner når det er motstrid mellom planene. 

Vurdering av event. motstrid må bero på en tolking av planene. 

Planid Plannavn 

H910_1 Id 2012_01 Boligfelt Sørrollnes 
Id 2012_04 Vegplan Sørrollnes fergeleie 

H910_2 Id 2017_003 Enkeltstein næringsområde, industri /kai 

H910_3 Id 2012_03 Vegplan Halsen/Silda 

H910_4 Id 1974_02 Forså indre Mevatnet 
- 2022: endring Forså indre Mevatnet  

H910_5 Id 1989_01 Hytteplan Ibestadvannet/Vik 

H910_6 Id 1979_01 Kalvegården boligfelt 

H910_7 Id 1978_01 Breivoll industriområde 
id 2021_01 Breivoll Industriområde 

H910_8 Id 2012_02 Hamnvik miljøstasjon 

H910_9 Id 1974_01 Nøysomheten boligfelt 
id 1978_01 Nøysomheten vest boligfelt 
Id 1991_01 Hamnvik Sentrum  
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id 2018_02 Ibestad sykehjem, Nøysomheten 

H910_10 Id 2010_02 Fortau Hamnvik sentrum-Kulturhuset 

H910_11 Id 2001_02 Årsandskogen industriområde 

H910_12 Id 1986_01 Ibestad nye kirkegård 
Id 2001_01 Årnes Nord 
Id 2010_03 Årnes boligfelt 

H910_13 Id 1988_01 Kobbetjønna friområde 
Id 1989_02 Skjellavollen Cross-senter 

H910_14 Id 1981_01 Krogseng boligområde, Dyrstad 

H910_15 Id 2002_01 Bolla industriområde 

H910_16 Id 2011_02 Leirosen hytteområde 

H910_17 Id 2009_01 Hytteplan Fugleberg 

H910_18 Id 1996_02 Tunellområde Hamnvik 
Id 1996_03 Ibestadtunellen 
Id 1996_01 Tunellområde Aspelia 
id 2017_004 Segelsteintunellen, Statens vegvesen 

H910_19 Id 2010_01 Golfbane Ånstad 

H910_20 Id 2007_01 Buberget hyttefelt 

H910_21 Id 2011_01 Engenes sentrum 
Id 2016_001 Engenes - Engenes havn 
Id 2017_002 Engenes – Andørja Adventures 

H910_22 Id 1986_02 Rødsteinkleiva boligfelt, Engenes 

H910_23 id 2017_001 Engenes næringsområde Ånderkleiva 
id 2018_002 Engenes Ånderkleiva masseuttak/lager 

H910_24 Id 2000_01 Straumskjærvika hytteområde 

H910_25 Id 2015_01, Klåpheia (fritidsboliger) 

H910_26 Id 1990_01, Mjøsundforbindelsen, Fv 848 

 

I plankartet, pdf-utgaven, er de 26 H910-områdene som omfatter gjeldende reguleringsplaner avsatt med 
generelle formål (dvs. også fargesatt), hhv for Bebyggelse og anlegg, Boliger, Fritidsbebyggelse, Fritids- og 
turistformål og Samferdselsanlegg. Disse fem formålene i de 26 feltene, er ikke nummerert slik de er i de 
øvrige formålsfeltene i kommuneplanens arealdel, fordi de utgjør planer på et annet/underordnet nivå. Det er 
formålene i hver enkelt reguleringsplan som vil være juridisk bindende. 

  

4.10 Dispensasjonspraksis i LNFR-områder  

Det ønskes en restriktiv bruk av dispensasjon for bygging i LNFR-områdene i kommunen.  
 
Det er med hensyn til saksbehandling ved vurdering og behandling av søknader om bygging utenfor 
regulerte områder, gitt føringer og kriterier som skal følges ved eventuell søknad. Dette gir grunnlag for en 
forenkling av prosessen for etablering av nye boliger og fritidsbebyggelse, samtidig som det styrker 
kommunens styring av arealbruken, og sikrer forutsigbarhet og likebehandling. Dette grepet er viktig for å 
oppfylle hovedmålsetningen og fokusområdene i planarbeidet knyttet til vern av landbruksjord, natur, kultur 
og friluftsområder, samt utnyttelse av eksisterende infrastruktur.  
 
Det er gitt føringer for eventuelle nye boliger, fritidsbebyggelse og naust.   
 
Vesentlige parameter som skal vurderes ifm søknad er landbruk, friluftsliv, kulturminner/-miljø natur og miljø.  
 

- For at fradeling og oppføring av ny fritidsbebyggelse ikke skal være i strid med hensynet til landbruk, 
kulturminner eller friluftsliv er det satt lokaliseringskriterier i planbestemmelsene. Det er også gitt 
bestemmelser om størrelse, plassering og utforming av bebyggelsen.  
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5 Samlede virkninger av planforslaget 

5.1 Arealregnskap 

Arealregnskapet viser at det er en arealreserve i gjeldende reguleringsplaner som langt på vei vil dekke 

behovet for utbygging i planperioden. Likevel er det på grunn av eiendomsforhold, investeringsbehov og 

driftsmuligheter ikke forventelig at alt realiseres i en forutbestemt rekkefølge. Det er derfor nødvendig med 

en viss overdekning av utbyggingsareal i kommunen for å ha nok fleksibilitet til at utvikling kan skje når 

behovet oppstår. Planforslaget viderefører derfor gjeldende reguleringsplaner, samtidig som det åpnes opp 

for en viss utbygging i spredte områder.  

Denne rulleringen av kommuneplanen har fokus på utmarksdelen som er mangelfull i gjeldende plan. Den 

nye planen vil slik favne alle arealer i kommunen på en mer helhetlig måte enn det gjeldende plan gjør. På 

denne bakgrunn vurderes det å være mer relevant og oversiktlig å vurdere arealreservene mer kritisk under 

den neste rulleringen av planen.  

 

5.2 FNs bærekraftsmål 

I henhold til Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 2019 – 2023 forventes det at 

kommunene legger FNs bærekraftsmål til grunn for samfunns- og arealplanleggingen. Agendaen har 17 

utviklingsmål for å fremme sosial, miljømessig og økonomisk bærekraft (figur 5-1). Målene omfatter store tiltak  

grunnet utfordringer og mangler som preger store deler av verden, men kan også vurderes i en mindre 

målestokk, på et mer generelt nivå for en liten kommune.  

 
Figur 5-1. FNs bærekraftsmål (snl.no). 

 

5.3 Vurdering av planforslaget opp mot bærekraftsmål 

Bærekraftsmålene er inntatt i kommuneplanens samfunnsdel, omtalt i planprogrammet, er knyttet til 
KU/ROS-vurderingen av nye arealforslag og sammenfattes under for forslaget til ny arealplan.  
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Kommuneplanens arealdel viderefører i stor grad de rammene som ligger i gjeldende plan og er vurdert 
arealmessig å ivareta og følge opp kommunens målsettinger om utvikling av kommunen og strategi.   
 
 
Arealdelen er relevant sammenholdt med bærekraftsmålene som samfunnsplanen har utpekt som mest 
aktuelle for Ibestad kommune:  
 

 

Utrydde sult, oppnå matsikkerhet og bedre ernæring, og fremme 
bærekraftig landbruk 
 
Delmål 2.4: Innen 2030 sikre at det finnes bærekraftige systemer for 
matproduksjon, og innføre robuste metoder som gir økt produktivitet og 
produksjon, som bidrar til å opprettholde økosystemene, som styrker 
evnen til tilpasning til klimaendringer, ekstremvær, tørke, oversvømmelse 
og andre katastrofer, og som gradvis bedrer arealenes og jordas kvalitet. 
 

 

Vurdering av planforslaget:  

Ibestad har fiskerivirksomhet, beitemark og landbruk-/ kulturlandskap som brukes i mat- og fòrproduksjon.  

- Kjerneområder for landbruket er avsatt i planen og skal sikres særskilt. Dyrkbare arealer som ligger 

brakk skal bevares. Sammenhengende områder er søkt ivaretatt mht drivverdighet og bærekraftig 

landbruk. Avstandskrav mellom landbruksjord og til ny bebyggelse er satt for å unngå driftsulemper. 

- Bebyggelse er søkt lokalisert slik at utbygde områder kan fortettes fremfor å ta i bruk nye områder.  

- Engenes og Breivoll med fiskerirettet næring er i vekst og arealer for virksomhetene er ivaretatt, heri 

havneutvidelse på Engenes.  

 

 

 

Sikre god helse og fremme livskvalitet for alle, uansett alder 
 
Delmål 3.8: […] fremme mental helse og livskvalitet  
 
Delmål 3.8: […] halvere antall dødsfall/skader grunnet trafikkulykker […] 
 
Delmål 3.8: Oppnå allmenn dekning av helsetjenester, inkludert ordninger 
som beskytter mot økonomiske konsekvenser, og allmenn tilgang til 
grunnleggende og gode helsetjenester […] 
 

 

Vurdering av planforslaget: 

- Kommunens mål er å forebygge sykdom, styrke og fremme helsebringende tiltak og livskvalitet. 

- Fortetting innen eksisterende boområder videreføres, gjennom dette oppnås nærhet til naboer, 

skole, barnehager, offentlige tjenester, handel og næring. Stier, tråkk og fortau kan lettere etableres 

innenfor mer tettbygde strøk, for å unngå ferdsel på veg uten sikring.  

- Fortetting og bruk av eksisterende infrastruktur er positivt for kommunens økonomi og bidrar til at 

kommunen bedre kan sikre godt helse- og omsorgstilbud for alle innbyggerne.  

- Planen tilrettelegger for lavterskeltilbud for fysisk og psykisk helse, ved at det er fokus på både felles 

og private uteoppholdsarealer. Tilgang til natur og friområder skal vektlegges ved fortetting. Planen 

åpner for tilrettelegging for friluftsliv. 
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Sikre inkluderende, rettferdig og god utdanning og fremme muligheter 
for livslang læring for alle  
 
Delmål 4.1: […] alle jenter og gutter fullfører gratis og likeverdig grunnskole 
og videregående opplæring av høy kvalitet som kan gi dem et relevant og 
reelt læringsutbytte. 
 
Delmål 4,4: […] oppnå en betydelig økning i antall unge og voksne som har 
kompetanse, blant annet i tekniske fag og yrkesfag, som er relevant for 
sysselsetting, anstendig arbeid og entreprenørskap. 

 

Vurdering av planforslaget: 

- Gjennom å styrke og bygge opp dagens tettsteder vil man kunne oppnå attraktive bo- og nærmiljø 

som sikrer bosetting og tilflytting. Av dette kan det følge tilflytning av kvalifiserte lærere og 

barnehageansatt, samt andre yrkesgrupper som bidrar til god miljøer for læring og samhandling.  

 

 

 

Sikre bærekraftig vannforvaltning, tilgang til vann og gode 
sanitærforhold for alle 
 
Delmål 6.3: […] bedre vannkvalitet ved å redusere forurensning, avskaffe 
avfallsdumping og mest mulig begrense utslipp av farlige kjemikalier og 
materialer 
 
Delmål 6.4: […] bedre utnyttelsen av vann i alle sektorer og sikre 
bærekraftig uttak av og tilgang til ferskvann. 
 
Delmål 6.6: […] verne og gjenopprette vannrelaterte økosystemer, 
inkludert fjell, skoger, våtmarker, elver, vannførende bergarter og innsjøer. 

 

Vurdering av planforslaget:  

- Generelt har Norge utfordringer knyttet til forurensing og rensing av avløpsvann. 

Oppgraderingsbehov også i Ibestad. Ved å samle bebyggelse og tilrettelegge for infrastruktur som 

kan nyttes av flere muliggjøres muligheten for å etablere gode fremtidige anlegg.  

- Våtmarksområder, myrer og økosystemer med ferskvann beskyttes ved å unngå bygging.  

- Byggegrenser mot vann, sikrer at grønne belter/eksisterende vegetasjon langs vassdrag beholdes.  

- Planen stiller i bestemmelsene krav til vannforsyning og avløp.  

 

 

 

Sikre tilgang til pålitelig, bærekraftig og moderne energi til en 
overkommelig pris for alle 
 
Delmål 7.2: […] øke andelen fornybar energi i verdens samlede 
energiforbruk betydelig 

 
Vurdering av planforslaget:  

- Hvis tilbudene er nær der man bor og veien er trygg, kan man sykle eller gå dit man skal. Et generelt 
mål at man kan bo og jobb slik at bruk av bil kan reduseres (gir også helsegevinst). 

- Ved vekst i eksisterende næring og nyetableringer samt ifm boligutbygging må ren energi, 
energieffektivitet vurderes og velges.   

- Parkeringsbestemmelsene stiller krav om tilrettelegging for elbillading. 
- Eksisterende kraftstasjoner ivaretatt med egne formål. 



Kommuneplanens arealdel 2023 - 2034 

 
Planbeskrivelse 
Oppdragsnr.: 52203707   Dokumentnr.:     Versjon: 03 

  

2024-04-30  |  Side 25 av 33 Ibestad Kommuneplanens arealdel 

 

 

Fremme varig, inkluderende og bærekraftig økonomisk vekst, full 
sysselsetting og anstendig arbeid for alle 
 
Delmål 8.3: Fremme en utviklingsrettet politikk som støtter produktive 
aktiviteter, opprettelse av anstendige arbeidsplasser, entreprenørskap, 
kreativitet og innovasjon, og stimulere til formalisering av vekst i antallet 
svært små, små og mellomstore bedrifter […] 
 
Delmål 8.9: Innen 2030 utarbeide og iverksette politikk for å fremme en 
bærekraftig turistnæring som skaper arbeidsplasser og fremmer lokal kultur 
og lokale produkter 

 

Vurdering av planforslaget:  
- Styrking, utvikling og utbygging av etablerte nærings- og arbeidsområder (og boområder), gir økt 

mulighet for samarbeid, herunder å fremme entreprenørskap og innovasjon i næringsklynger. 
- Det ligger også gevinst i dette mht. samarbeid mot skole og utdanningssteder for å beholde unge, 

oppnå tilflytning og hjemflytting etter utdanning.  
- Planen åpner for fortetting innenfor eksisterende næringsområder uten ytterligere regulering.. 

   

 

 

Bygge solid infrastruktur og fremme inkluderende og bærekraftig 
industrialisering og innovasjon 
 
Delmål 9.4: […] oppgradere infrastruktur og omstille næringslivet til å bli 
mer bærekraftig, med mer effektiv bruk av ressurser og mer utstrakt bruk 
av rene og miljøvennlige teknologiformer og industriprosesser […] 

 

Vurdering av planforslaget:  

- Oppgradere eksisterende anlegg som kan nyttes effektivt fremfor å etablere ny til få brukere. 
Nødvendig å effektivisere og optimalisere av hensyn til natur/klima og kostnader.  

- Eksisterende områder for infrastruktur, vann- og kraftstasjoner, er avsatt som egne formål. 
- Bestemmelsene inneholder byggegrenser og krav til veg og adkomst. 

 

 

 

Gjøre byer og lokalsamfunn inkluderende, trygge, robuste og 
bærekraftige 
 
Delmål 11.1: […] tilgang til tilfredsstillende og trygge boliger og grunnleggende 
tjenester 
 
Delmål 11.2: […] tilgang til trygge, tilgjengelige og bærekraftige 
transportsystemer til en overkommelig pris og bedre sikkerheten på veiene, 
særlig ved å legge til rette for kollektivtransport 
 
Delmål 11.3: […] styrke inkluderende og bærekraftig urbanisering og 
muligheten for en deltakende, integrert og bærekraftig samfunnsplanlegging og 
forvaltning 
 
Delmål 11.6: […] redusere byenes og lokalsamfunnenes negative påvirkning på 
miljøet (målt per innbygger), med særlig vekt på luftkvalitet og avfallshåndtering 
i offentlig eller privat regi 
 
Delmål 11.7: […] tilgang til trygge, inkluderende og tilgjengelige grøntområder 
og offentlige rom.  
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Vurdering av planforslaget:  

- Styrke eksisterende boområder og arbeidssteder i kommunen. Innen disse er det størst mulighet for 

å sikre og ivareta kommunens tjenester og tilbud, samt øke dem og oppnå tilflytning.  

- Tilrettelegge for varierte botilbud innenfor tettstedene slik at ulike brukergrupper bedre ivaretas, kan  

bli boende og/eller ser muligheter for å flytte til kommunen.  

 

 

 

Sikre bærekraftige forbruks- og produksjonsmønster 
 
Delmål 12.2: Innen 2030 oppnå bærekraftig forvaltning og effektiv bruk av 
naturressurser.  
 
Delmål 12.8: Innen 2030 sikre at alle mennesker i hele verden har 
relevant informasjon om og forståelse av bærekraftig utvikling og et 
levesett som er i harmoni med naturen. 
 
Delmål 12.b: Bærekraftig reiseliv som skaper arbeidsplasser og fremmer 
lokal kultur og lokale produkter 

 

Vurdering av planforslaget:  

- Planforslaget legger ikke beslag på og/eller bygger ned framtidige naturressurser.  

- Jordbruksarealene i planområdet videreføres og styrkes beholdt.  

- Båndlegger områder for fremtidig utvinning av mineralressurser. 

- Skjerper føringer med hensyn til spredt bolig- og fritidsutbygging. Jfr mål nr 11.  

- Setter større skille mellom bebygde og ubebygd arealer og vern av områder som søkes ubebygd.  

- Tilrettelegge for å beholde grønnstruktur i nærområdet og for ferdsel i utmark  

- Nærhet til og mellom bolig, arbeid, fritidsaktiviteter, rekreasjon og turisme og uberørt natur er et 

særskilt gode på Ibestad. Det vurderes at folk setter stor pris på naturen og kulturlandskapet og at 

dette medfører bevissthet og aktsomhet med hensyn til å ta vare kommunens særegne karakter.  

- Det tilrettelegges for natur- og kulturbaserte reiselivsetableringer i Hamnvik, Engenes og Sørrollnes. 

 

 

 

Handle umiddelbart for å bekjempe klimaendringene og 
konsekvensene av dem 
 
Delmål 13.1: Styrke evnen til å stå imot og tilpasse seg klimarelaterte farer 
og naturkatastrofer i alle land. 
 
Delmål 13.2: Innarbeide tiltak mot klimaendringer i politikk, strategier og 
planlegging på nasjonalt nivå.  

 

Vurdering av planforslaget:  
- Et vesentlig tiltak mot klimaendringer vurderes å være at arealutnyttelsen styres.  
- I planen søkes skillet mellom det bygde og ubebygde styrket. Enkelte områder er avsatt for friluftsliv 

– og natur, og ønskes ikke utbygd. Tilsvarende er sikring av landbruksjord og vegetasjon viktig, 
avstands- og byggegrenser bidrar til bevaring av dyrkbar jord og grønnstruktur.  

- Gjennom en beskjeden tilrettelagt fortetting, styrkes på den andre siden, eksisterende og avsatte 
utbyggingsområder og tettsteder. Gjennom utnyttelse av eksisterende teknisk og sosial infrastruktur, 
håper man også å oppnå effekt med hensyn til kommunens tilbud og tjenester. 

- Utbygging er ikke lagt til steder som er vurdert å være utsatt for naturfare.  
- Områder avsatt til bebyggelse eller som kan videreutvikles, medfører ikke terrenginngrep av en slik 

art som gir naturrisiko eller skade og vurderes heller å ikke føre til klimaendringer.  
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- Risiko for havnivåstigning og stormflo ivaretas gjennom bestemmelse om laveste gulvnivå, samtidig 
må unødig bygging i sjøkanten unngås. 

 
 
 

 

Bevare og bruke havet og de marine ressursene på en måte som 
fremmer bærekraftig utvikling 
 
14.1: forhindre og i betydelig grad redusere alle former for 
havforurensning, særlig fra landbasert virksomhet, inkludert marin 
forsøpling og utslipp av næringssalter 
 
Delmål 14.2: Forvalte og beskytte økosystemene i havet og langs kysten 
på en bærekraftig måte for å unngå betydelig skadevirkninger, blant annet 
ved å styrke økosystemenes motstandsevne og ved å iverksette tiltak for 
å gjenoppbygge dem, slik at havene kan bli sunne og produktive […] 
 
Delmål 14.7: […] bærekraftig bruk av havets ressurser, blant annet 
gjennom bærekraftig forvaltning av fiskeri, akvakultur og turistnæring, 

 

Vurdering av planforslaget:  

- I arealdelen er utbygging nær sjø og ferskvannssystemer søkt unngått. Det er ikke foreslått nye 

byggeområder nær sjø. Byggegrense er satt mot vassdrag for ny fritidsbebyggelse.  

- I alle utbyggingsområder skal randsone- og kantvegetasjon mot sjø/vann bevares.  

- Virksomhet som ligger ved sjøen, utgjør fiske- eller annen sjørettet næring.  

 

 

 

Beskytte, gjenopprette og fremme bærekraftig bruk av økosystemer, 
sikre bærekraftig skogforvaltning, bekjempe ørkenspredning, stanse 
og reversere landforringelse samt sanse tap av artsmangfold. 
 
Delmål 15.1: Bevare og gjenopprette bærekraftig bruk av ferskvanns-
baserte økosystemer og tjenester som benytter seg av disse 
økosystemene, på land og i innlandsområder, særlig skoger, våtmarker, 
fjell og tørre områder […]  
 
Delmål 15.4: Bevare økosystemer i fjellområder, inkludert det biologiske 
mangfoldet der, slik at de skal bli bedre i stand til å bidra til en bærekraftig 
utvikling […] 
 
Delmål 15.5: Iverksette umiddelbare og omfattende tiltak for å redusere 
ødeleggelsen av habitater, stanse tap av biologisk mangfold og innen 
2020 verne truende arter og forhindre at de dør ut. 

 

Vurdering av planforslaget:  

- jfr. 12, skillet mellom det bygde og ubebygde er søkt styrket og tydeliggjort.  
- Planen søker å begrense omfanget av spredt utbygging, samle bebyggelse og sikre at ubebygde 

områder forblir ubenyttet. 

- Utbygging nær sjø og ferskvannssystemer skal unngås.  

- Planen søker å bevare randsone- og kantvegetasjon, grøntområder, samt sikre og etablere grønne 

korridorer ved fortetting. 

- En restriktiv utbyggingsstrategi innebærer også at eksisterende infrastruktur kan benyttes/utbygges. 

Etablering av ny infrastruktur, vil i mange tilfeller innebære store natur-/terrenginngrep og særlig hvis 

spredt bebyggelse skal imøtekommes.  
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- Verna og viktige områder er båndlagt eller beskyttet med hensynssone. 

 

 

 

Styrke virkemidlene som trengs for å gjennomføre arbeidet, og 
fornye globale partnerskap for bærekraftig utvikling 
 
Delmål 17.14: Oppnå en mer samstemt og helhetlig politikk for 
bærekraftig utvikling.  
 
Delmål 17.7: Stimulere til og fremme velfungerende partnerskap i det 
offentlige, mellom det offentlige og det private og i det sivile samfunn som 
bygger på partnerskapenes erfaringer og ressursstrategier.  

 

Vurdering av planforslaget:  
- Ønske om å oppnå enighet om arealdisponeringen som et svar på samfunnsplanens mål/føringer. 
- Arealdisponering i ny arealdel vurderes å ha blitt tydeligere/helhetlig mht. det bebygde og ubebygde.  

- Planen som grunnlag for å oppnå en bærekraftig arealutnyttelse som sikrer bosetting og vekst samtidig 
som den bidrar til at kommunale tjenester og tilbud kan styrkes og forbedres.  

- Gjennomføring av samfunns- og arealplanen påkrever tillit og samarbeid i kommunen, både mellom 
borgere, frivillighetssektor, organisasjoner og myndigheter - dagens gode dialog ønskes videreført. 

 

5.4 Samlet vurdering 

Kommuneplanens arealdel vurderes å bidra positivt til FNs bærekraftsmål med bakgrunn i at:  
➢ Det legges til grunn en restriktiv arealutnyttelse og utbygging  

o som kan styrke dagens bo-, skole, kommunesenter og næringsområder, som igjen 
▪ utnytter eksisterende infrastruktur 
▪ kan innebære økte og bedre kommunale tjenester 

o som vil øke tilgangen til friluftsliv, utgjøre et godt helsetilbud og gi bolyst  
o som vil bevare, ivareta og styrke natur og naturressurser 

 
➢ Planen vurderes å svare på kommunens mål og strategi i samfunnsdelen. Tiltakene er gjensidig 

avhengig av hverandre og gir samlet en helhetlig og bærekraftig disponering av kommunens arealer. 
 
 

5.5 Forholdet til nasjonale og regionale føringer 

Planforslaget vurderes i hovedtrekk å samsvare med aktuelle nasjonale og regionale føringer. I vurderingen 
er særlig de nasjonale forventninger vektlagt, men planforslaget vurderes også å være i tråd med statlige 
planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging, differensiert forvaltning av 
strandsonen m.m.  

I sum er planforslaget et bidrag til at arealplanleggingen ikke bidrar unødig til vekst i klimagassutslipp. 

 

5.6 Forholdet til kommunens målsetninger 

Kommunes målsettinger for planarbeidet vurderes som fulgt opp i forslaget til ny arealplan. 

Fokusområdene for rulleringen har sikret at ivaretakelse av utmarksdelen av kommunen har blitt styrket, 

samtidig som arealdisponeringen i gjeldende plan er videreført.  

 
Føringene fra Samfunnsplanens arealstrategi er ivaretatt på følgende vis: 

• Hovedfokus har vært på utmarksdelen av kommunen. 

• Kystsoneplan for Midt- og Sør-Troms videreføres som egen plan for kommunen sjøareal. 
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• Ny industri skal etableres innenfor eller som utvidelse av eksisterende områder. 

• Områder med mulige utvinnbare mineraler og råvarer er sikra gjennom sone med båndlegging 

• Landbrukets kjerneområder avsettes med hensynssone, bestemmelsene sikrer at jord- og 
skogressurser bevares samtidig som utvikling innenfor landbruket kan skje på hensiktsmessig vis. 

• Eksisterende områder for havnene opprettholdes og kan videreutvikles.  

• Planen har hensynssoner med bestemmelser sikrer at viktige områder for bevaring av 
kulturlandskap, naturmangfoldet og friluftsliv ivaretas og sikres. 

• Planen legger til rette for at nye fritidsboliger ønskes primært etablert i felt med tilhørende og 
allerede etablert infrastruktur (vei, vann, avløp, el og bredbånd). 

• Klimatilpasning, naturmangfold, miljø, samfunnssikkerhet, folkehelse og universell utforming skal 
vektlegges ved utbygging og utvikling av eksisterende områder og ved event. ny 
etablering/utbygging. 

 

Sammen med kommuneplanens samfunnsdel vurderes arealplanen å utgjøre et godt grunnlag for å skape 

en positiv utvikling og livskraftige lokalsamfunn i Ibestad kommune. 

 

 

5.7 Vurderinger etter naturmangfoldloven 

Naturmangfoldlovens formål er at naturen med dens biologiske, landskapsmessige og geologiske mangfold 

samt økologiske prosesser skal tas vare på ved bærekraftig bruk og vern. Lovens §§ 8 til 12 angir noen 

sentrale prinsipper som skal legges til grunn som retningslinjer ved utøving av offentlig myndighet, også ved 

disponeringer i arealplanen. Vurderingene knyttet til §§ 8-12 skal fremgå av beslutningen, jf. lovens § 7. 

Under vurderes planforslaget mot nevnte paragrafer. 

Kunnskapsgrunnlaget, nml. § 8 
Kunnskapsgrunnlaget i denne planen utgjøres av offentlige databaser, innspill fra ulike parter og 
myndigheter ved varsel om oppstart og høring/offentlig ettersyn av planprogrammet. Dette er 
supplert med tradisjonell lokalkunnskap og annen kunnskap om områdene hos kommunen og andre 
involverte parter og myndigheter. Det er i datagrunnlaget ikke registrert nye eller ukjente 
verdier/områder som tilsier at det må tas overordnede hensyn knyttet til landskapsmessig eller 
geologisk mangfold. Kunnskapsgrunnlaget vurderes som tilfredsstillende for de overordna 
vurderingene som lagt til grunn for planen. 

 
Føre var-prinsippet, nml § 9 

For større tiltak er det satt krav om utarbeidelse av reguleringsplan, enten direkte, eller dersom  
visse terskelverdier for arealbruken overskrides. Det vurderes at hensynet til plankrav for 
byggeområdene, og krav om avklaring av naturmiljø ved spredt utbygging vil bidra til å tette ev. 
kunnskapshull og sikre at verdifullt naturmiljø ivaretas på tiltaksnivå. 

 
Økosystemtilnærming og samlet belastning, nml § 10 

Økosystempåvirkning vurderes mest aktuelt å vurdere nærmere for de største tiltakene i 
planforslaget, som eksempelvis industriområder, mineralutvinning, større boligområder mm. Disse er 
underlagt plankrav, og her vil forholdet til naturmangfoldlovens § 8-12 avklares særskilt. 

 
Dekning av kostnader, nml § 11 

Behov for tiltak for å hindre eller begrense eventuelle skader på naturmiljøet må vurderes nærmere 
på reguleringsplan- og tiltaksnivå, jf. vurderinger over (§ 10). 

 
Miljøforsvarlige teknikker og driftsmetoder, nml § 12 

Dette må vurderes nærmere på reguleringsplan- og tiltaksnivå, jf. vurderinger til §§ 10 og 11. 
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Konklusjon 
Planforslagets konsekvenser for naturmiljøet vurderes samlet sett som liten negativ. For områder 
med potensielt større negative konsekvenser for naturmiljøet vurderes det, som nevnt over, at 
innførte krav til reguleringsplan og utsjekk av naturmiljøverdier ved tiltak med direkte hjemmel i 
arealdelen, vil sikre/avbøte dette i tilfredsstillende grad. 

 

5.8 Grunnforhold - marin grense, fare for kvikkleireskred 

Hovedparten av all eksisterende og fremtidige utbygging i Ibestad ligger under grense for marine avsettinger 
hvor det er en risiko for forekomst av kvikkleire. Dette er områdes som utgjør sletter og slakere skråninger 
ned til sjøen. I NVEs base med aktsomhetskart er det registrert soner i Ibestad kommune, men kartleggingen 
er ikke fullstendig. NGUs kart «Mulighet for marin leire» er basert på løsmassekart og datasett for marin 
grense, og viser hvor det potensielt kan finnes marin leire - enten oppe i dagen eller under andre 
løsmassetyper. Kartlagte faresoner for kvikkleireskred er ikke inntatt i plankartet som aktsomhet/-faresone. 
Områdene mellom Breivoll – Bolla og Sørvik – Ånstad er registrert gjennom detaljert løsmassekartlegging, 
ellers er ingen arealer under marin grense i kommunen nærmere klassifisert. 
 
 
I rullering av kommuneplanen er nye arealinnspill vurdert i henhold til relevante aktsomhetskart. Nye 
utbyggingsområder/arealforslag i konflikt med aktsomhetssoner er avvist, ikke anbefalt inntatt i planen. 
Eksisterende bebygde og regulerte områder er ikke vurdert ifm rulleringen.  
 
For fortetting i LNFR-områder for spredt boligbebyggelse LSB1-5 er NVEs veileder, Sikkerhet mot 
kvikkleierskred, lagt til grunn. Undersøkelser og avgrensning iht. detaljeringsnivå 2 påkreves for 
kommuneplan. For alle feltene er det foretatt visuell vurdering basert på flyfoto, gatebilder, høydedata og 
lokalkunnskap. For LSB3, som er kartlagt, er områder med mulighet for kvikkleire unngått iht. 
aktsomhetskartet – det er også påvist stein/fjell i dagen innen avsatt areal. Det er påvist stein og fjell i dagen 
i felt LSB4 og 5.  LSB1 og 2 er i gjeldende plan avsatt som boligformål, og endres til spredt bebyggelse i 
LNFR med lokaliseringsbestemmelser som ivaretar krav om dokumentasjon av sikker byggegrunn. 
 
Bestemmelsene sikrer at alle planer og tiltak under marin grense skal vurdere faren for områdeskred i 
henhold til krav i pbl § 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVEs veileder 1/2019.  
 

5.9 Konsekvenser for miljø og samfunn 

For å redusere både kommunens og private tiltakshaveres investeringer og driftskostnader ved nybygging 

og utvikling, har man valgt en strategi hvor fortetting og utnyttelse av eksisterende struktur skal nyttes, før 

nye arealer tas i bruk. Fortetting kan også hindre interessekonflikter gjennom å skille ulike formål som 

landbruk, bolig/sentrum og næring, ved at eksisterende områder og utbyggingsmønster i større grad 

rendyrkes. Men man skal også ved fortetting finne en balanse mellom «tettbebygd» og «landlig».  

Planen legger derfor opp til en relativ restriktiv arealbruk til grunn. Dette synes å være gunstig og riktig med 

bakgrunn i at det per dato foreligger reguleringsplaner for både boliger og fritidsbebyggelse som ikke er fullt 

ut realisert.  

I henhold til plan- og bygningslovens § 4-2 skal kommuneplanens virkninger for miljø og samfunn utredes. 

Utredningene er gjennomført på et overordnet nivå og innenfor beslutningsrelevante rammer for områder der 

planforslaget inneholder nye eller vesentlig endring av eksisterende utbyggingsområder. Hensikten med 

utredningen er å synliggjøre konsekvenser av enkeltområder for et utvalg av temaer, samt sumvirkningene 

av planforslaget. Det skal også kunne tas stilling til eventuelle vilkår for utbyggingen i konkrete områder.  

Konsekvensutredningen følger som eget vedlegg til arealplanen. For alle nye og endringer av eksisterende 

utbyggingsområder som inngår i planen har utredningene grønn konklusjon da konsekvensene er positive, 

ingen eller kun «liten negativ».  
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Foruten områdene for spredt bebyggelse i LNFR er det ikke avsatt nye utbyggingsområder i planen. Tre av 

områdene med spredt bebyggelse erstatter tidligere avsatte utbyggingsområder. 

Alt i alt konkluderes det med at planforslaget ikke har negativ konsekvens for miljø, og positiv konsekvens for 

samfunnsverdiene. Samla sett vurderes det at planforslaget har en overvekt av positive virkninger, og det 

som er avdekket som utfordringer kan håndteres/avbøtes på en tilfredsstillende måte på tiltaksnivå. 

 

5.10 Klimagassutslipp 

Planen inneholder ingen formålsendringer som medfører omdisponering av dyrka eller dyrkbar mark. 

Planen legger ikke til rette for bygging på eller inntil myr, eller drenering av myr.  

Siden planen heller ikke avsetter nye utbyggingsområder medfører ikke planen klimagassutslipp som følge 
av arealbruksendringer. Når det gjelder områdene for spredt bebyggelse i LNFR (bolig og fritidsbebyggelse) 
vil omfanget av arealendring være så beskjedent at det vurderes å ikke medføre negative konsekvenser for 
klimagassutslipp. 

Klimagassutslipp som følger direkte av arealdisponeringer i planen vurderes derfor til å være små. Det 

vurderes derfor å være valg som gjøres ved detaljprosjektering og i byggefasen som vil være avgjørende for 

konkrete utslipp. 

 

5.11 Samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet (ROS-analyse) 

Det er utført en analyse på et overordnet nivå. ROS-analysen er vedlagt som et eget dokument. Vurderingen 

er basert på veilederen fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap/DSB (Samfunnssikkerhet i 

arealplanlegging, 2017). Kartlegging av risiko og sårbarhet identifiserer aktuelle uønskede hendelser og 

vurderer sannsynligheten for at de opptrer og konsekvensen av dem hvis de inntreffer. 

Under er inntatt et utdrag av ROS-analysen som er oppdatert (tabell 3-1). Denne viser at naturrisiko er 

vurdert å være mest relevant og kritisk for arealbruken i kommuneplanen med hensyn til risiko og sårbarhet. 

Se nærmere i ROS-analysen.  

Hendelse/Situasjon Aktuelt Sanns. Kons. Risiko Kilde/Kommentar/Tiltak 

Naturrisiko 

Er området utsatt for, eller kan planen tiltaket medføre risiko for: 

1. Masseras/-skred; 
steinsprang 

Ja  2 1  Kjente områder med fare er avsatt 
med hensynssone. Tiltak innenfor 
disse tillates ikke. I utgangspunktet 
skal hendelsen derfor ikke være aktuell 
innenfor områder med tillatt utbygging, 
evt. restrisiko må håndteres på 
detaljnivå.  

2. Snø-/isras Ja 2 1  Som pkt. 1 

3. Flomras; kvikkleire Ja 1 1  
Det meste av areal i kommunen som 
er bebygd eller avsatt til bebyggelse 
ligger under marin grense. Kvikkleire 
er ikke fullt ut registrert i NVEs 
aktsomhetskart.  Bestemmelsene har 
krav om geotekniske undersøkelser og 
dokumentasjon av område-stabilitet 
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Hendelse/Situasjon Aktuelt Sanns. Kons. Risiko Kilde/Kommentar/Tiltak 

ved regulering og byggesak i 
fortettingsområdene. 

4. Elveflom Ja 2 1  Byggegrense langs vassdrag sikrer 
tilstrekkelig avstand og forebygger 
erosjon og sikrer vegetasjon.  

5. Tidevannsflom; 
stormflo 

Ja 2 1  Er ivaretatt gjennom byggegrense mot 
sjø og bestemmelse om laveste 
gulvvnivå. Bestemmelsen ivaretar 
sikkerhetsklasser med klimapåslag iht. 
DSBs veileder, med oppdaterte tall for 
klimapåslag. Jf. Kartverkets løsning 
«Se havnivå»: 
https://www.kartverket.no/til-sjos/se-
havniva/resultat?id=754087&location=I
bestad%20kommune#sealevel-tab  

6. Havnivåstigning Ja 1 1  Som pkt. 5 

9.   Nedbørsutsatt Ja    
Det forventes endringer i klimaet med 
økt og mer intens nedbør. Dette må 
ses i sammenheng med flom og 
overvannshåndtering, jfr. også krav om 
VAO-rammeplan ifm tiltak.  

 

Aktuelle hendelser er plassert i risikodiagrammet under; 

• Diagrammet (tabell 3-2) viser risiko/sårbarhet når planforslaget er fulgt. 
 

Konsekvens: 
Sannsynlighet: 

1. Ubetydelig 2. Mindre alvorlig 3. Alvorlig 4. Svært alvorlig 

4.Svært 
sannsynlig 

    

3. Sannsynlig     

2. Mindre 
sannsynlig 1, 2, 4, 5, 9    

1. Lite sannsynlig 3, 6    

- Tall henviser til type hendelse/situasjon i tabell 3-1. 

 
Oppsummering av analysen: 

• Ingen hendelser som er vurdert å være sannsynlige og/eller ha alvorlige til svært alvorlige 

konsekvenser, krever tiltak jf. tabell 2-3.  

• Kjente områder med fare, er avsatt med hensynssone eller avstandskrav hvor bygging ikke tillates.  

• For avklaring av risiko for kvikkleireskred er det stilt krav om undersøkelser og dokumentasjon av 

byggegrunn ifm regulering og byggesak. Bebyggelse og anlegg er lagt til områder hvor det ikke er 

kjent risiko, med unntak av soner med mulighet for marin leire. Ved eventuelle 

dispensasjonssøknader i LNFR-områder må all naturrisiko undersøkes og dokumenteres samt 

suppleres med eventuelle avbøtende tiltak.  

• I utgangspunktet skal uønskede hendelser derfor ikke være aktuelle innenfor områder hvor det er 

tillatt med utbygging eller nye tiltak.   

• For eksisterende bebyggelse og anlegg må eventuell restrisiko håndteres på detaljnivå ved 

eventuelle utvidelser eller endringer.  

https://www.kartverket.no/til-sjos/se-havniva/resultat?id=754087&location=Ibestad%20kommune#sealevel-tab
https://www.kartverket.no/til-sjos/se-havniva/resultat?id=754087&location=Ibestad%20kommune#sealevel-tab
https://www.kartverket.no/til-sjos/se-havniva/resultat?id=754087&location=Ibestad%20kommune#sealevel-tab
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Vedlegg:  

✓ Plankart, datert 22.08.2023 

✓ Planbestemmelser og retningslinjer, datert 17.08.2023  

✓ Merknadsbehandling av innspill ved planvarsel, datert 19.04.2023 

✓ Merknadsbehandling av innspill etter offentlig ettersyn datert 17.08.2023 

✓ KU/ROS av arealforslag, datert 17.08.2023 

✓ ROS-analyse, datert 17.08.2023  

✓ Friluftslivskartlegging, datert 19.04.2023 

✓ Arealregnskap, datert 22.08.2023 

 


