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1 Generelle og tematiske bestemmelser

Plan- og bygningsloven, forkortet pbl, bestemmer hvordan landets arealer skal brukes og reguleres. Loven
inneholder en plandel og en byggesaksdel. Plandelen har regler om de ulike planene: Statlige arealplaner,
regionale planer, kommuneplaner (samfunnsdel og arealdel) og reguleringsplaner.

| bestemmelsene for kommuneplanens arealdel for Ibestad, vises det til aktuelle kapittel eller paragrafer for
de generelle og tematiske bestemmelsene som gjelder uavhengig av arealformal, og til bestemmelser gitt
spesifikt for det enkelte formal og til hensynssonene.

Bestemmelser Retningslinjer

1.1 Formalet med planen

Ibestad kommune vil gjennom arealdisponering balansere
hensynene til bruk og vern av arealene i kommunen i samsvar
med og balansert mot kommunens hovedsatsningsomrader:

- Neeringsutvikling og rekruttering

- Unge og familier

- Helsavar

- Attraktive tettsteder

- Klima, naturmangfold og miljg

- Samarbeid

1.2 Rettsvirkning, pbl § 11-6 Virkninger av planen reguleres

av PBL § 1-5.
Kommuneplanen som omfatter landareal med plankart og

bestemmelser datert 19.04.2023, er rettslig bindende for Kommuneplanens

arealdisponeringen i Ibestad kommune. bestemmelser skal gjelde fullt ut
. . ) der eldre reguleringsplaner har
Jfr. 6.4.1 for oversikt over detaljplaner som fortsatt skal gjelde. manglende bestemmelser.

Ibestad kommunes sjgareal inngar i den interkommunale
kystsoneplanen. Kystplan Il for Midt og Sgr-Troms vedtatt
14.11.2019, er bindende for sjgarealene.

Forholdet til seerlover og gvrig lovverk
Jord- og skogloven gjelder inntil det foreligger godkjent omrade-
eller detaljreguleringsplan.

Planens arealdel er ikke avklart iht. Kulturminneloven. For hvert
omrade og i hver enkelt sak ma tiltaket fremlegges kulturmyndig-
hetene, for vurdering far igangsetting. Dette gjelder ogsa for
tiltak pa bebyggelse oppfart far 1945.

Tiltak i sjg og kystsone ma avklares mot havne- og
farvannslovens bestemmelser i tillegg til PBL.

Naturmangfoldloven med forskrifter skal legges til grunn for all
planlegging av arealbruk.

13 Plankrav og rekkefglgekrav, pbl § 11-9 nr. 1 og 4

Bestemmelser Retningslinjer

1.3.1 Generelt plankrav For stgrre bygge- og anleggs-
tiltak og nar et tiltak antas a fa
vesentlige virkninger for miljg og

Tiltak nevnt i plan- og bygningslovens § 1-6 kan bare settes i
gang pa bakgrunn av godkjent reguleringsplan.
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Jf. imidlertid unntaksbestemmelser i pkt. 1.3.2.

samfunn, skal det utarbeides
reguleringsplan, pbl. § 12-1.

1.3.2

| omradene avsatt til ndveerende bebyggelse og anlegg kan det
tillates fradeling og utbygging uten at tiltaket ma reguleres. Dette
gjelder for omradene B1 — 2, NA1 - 14 og BABL1 under fglgende
vilkar og forutsetninger:

Unntak fra plankrav

Generelt

Intensjonen med bestemmelsen
er & fremme og forenkle
fortetting og kurante utbyggings-
tiltak ved at det pa visse vilkar
ikke kreves reguleringsplan.

a) Tiltaket skal tilpasses eksisterende bygningsmiljg mht.
volum, starrelse, hgyder, materialer, farger og terreng. Kommunen kan. der tiltakets
b) Utbyggingens omfang skal vaere vurdert etter Forskrift omfang og potefnsielle virkninger
om konsekvensutredninger (FOR 2017-06-21-854) for miljg, samfunn og/eller
c) Tiltaket gjelder oppfzrlng av nybygg, tilbygg, garasjer, trafikale forhold er vesentlige,
Etor;ilé]s,Oogpﬁgéﬁgggfr;grrﬁ\éVA-anlegg m.v. for eksisterende likevel kreve reguleringsplan.
d) Tiltaket skal veere innenfor rammene av Boliger
kommuneplanens bestemmelser og formal. M_ak%_BYA = 35 % per eiendom
e) Tiltaket skal ikke medfgre skade eller ulemper for frilufts- og BIR;A maks 350 m2
og landbruksinteresser. '
f) Tiltaket méa ikke fore til tap av myrer, vatmark eller andre | n\xring:
karbonrike naturtyper. ng}ggelse og anlegg skal
g) Tiltaket ma ikke veere i konflikt med freda eller verna benyttes til den type aktivitet
kulturminner og/eller kulturmiljg. som allerede og/eller er etablert
h) y%?a%(zﬁﬁﬁeriaogl;ﬁzfﬁﬁt" hinder for etablert bruk av _ gitt tillatelse til. Parkering,
' oppstilling, lagring, ferdsels- o
i)  Tiltaket skal ikke komme i konflikt med risiko- og/eller mp;)nz'vleﬂngfa'regl kol ot
sarbarhetsforhold jf. risiko- og sarbarhetsanalyse for innen eiendommen
kommuneplanens arealdel, heri sikker byggegrunn. '
j) Forholdet til transportnett og annet lovverk er ivaretatt.
k) Kommunen kan kreve dokumentasjon pa at punktene
over er ivaretatt far tiltaket tillates/kan gjennomfares.
1.3.3 Rekkefglgekrav Det settes rekkefglgekrav i plan

Arbeid og tiltak etter plan- og bygningslovens 8§ 20-1 kan ikke
igangsettes far det er etablert eller sikret godkjente Igsninger for
tekniske anlegg for vannforsyning og avlgp, overvann, adkomst
og parkering, energi, renovasjon, lekeareal.

Opparbeidelse av infrastruktur skal skje iht. krav satt i forskrifter
for vann, avlgp og renovasjon i Ibestad kommune.

for & sikre etablering av
samfunnstjenester, teknisk og
sosial infrastruktur, energi-
forsyning, friomréder, barn og
unges interesser, lekeareal,
kollektivtrafikk, grgnnstruktur
m.m. fgr omradet tas i bruk.

1.4

Utbyggingsavtaler, pbl kap.17

Bestemmelser

Retningslinjer

Kommunen kan inngé utbyggingsavtale med utbyggere. Behov for
avtale om utbyggingsavtale med Ibestad kommune, skal avklares
i oppstartsmatet.

- Utbyggingsavtaler kan omhandle tiltak og forhold
som er ngdvendig for gjennomfaring av planvedtak.

-l alle reguleringsplaner for boliger skal det vurderes
om kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til &
kjgpe en andel av boligene til markedspris. Avtalen
vil kunne omfatte antall boliger i et omrade, starste
0g minste boligstarrelse og naermere krav om
boligstarrelse og utforming.

Fordeling av kostnader,
refusjon, gjennomfaring eller
andre forhold fglger av pbl.
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Bestemmelser

Retningslinjer

1.5.1

Alle nye planer og tiltak skal veere sikret tilstrekkelig kapasitet og
kvalitet pa vann og avlgp, samt slokkevann. VAO-rammeplan skal
inngd i alle reguleringsplaner. Rammeplanen skal tilpasses
plannivaet, og vise lgsninger for hele planomradet og
sammenheng med overordnet hovedsystem.

Vannforsyning og avlgp

Der det ikke er mulig med pakobling til fellesanlegg, skal
tiltakshaver i samrad med kommunen avklare og f& godkjent
lgsninger for vann- og avlgp for tiltak kan iverksettes.

Tiltak pa land eller i sjg ma ikke plasseres naermere offentlig
vann- eller avigpsledning enn 4 m.

1.5.2

a) Ved reguleringsplaner og nye tiltak skal det identifiseres,
dimensjoneres og sikres arealer for overvannshandtering
og flomveier.

b) Det ma sikres at de &pne vannveiene faktisk fungerer og
har avlgp helt ut. Nedbgr skal normalt gis infiltrasjon i
grunnen og i apne vannveier.

c) Nye tiltak skal ikke gi gkte avrenningstopper i omrader
som er sarbare for flom.

d) Eksisterende bekker/ naturlige flomveier skal beholdes sa
neert opp til sin naturlige form som mulig. Eksisterende
bekker skal ikke lukkes.

Overvannshandtering

Overvann fra utbyggings-
prosjekter skal fortrinnsvis tas
hand om lokalt og apent, det
skjer via 3- trinnsstrategien
med infiltrasjon i grunnen,
overflatebasert fordrgyning og
apne flomveger til sjg.

1.5.3

a) Veganlegg skal utfares i trad med Statens vegvesens
handbgker.

b) Avkjarsler: Nye tiltak skal benytte eksisterende avkjgrsler
der hvor dette er formalstjenlig.

c) Trafikksikkerhet: Det skal legges til rette for trygg kryssing
mellom ulike trafikantgrupper, herunder biltrafikk,
fotgjengere, syklister mm, ev. ved planskilte lgsninger.

Lagsninger for veg, trafikk og transport

1.6 Byggegrenser pbl 8§ 11-9 nr 509 11-11 nr. 4

Bestemmelser

Retningslinjer

1.6.1

a) Stedbunden neering:
For tiltak ifm. drift av stedbunden naering (landbruk,
reindrift, fiske og fangst), og som av hensyn til drifta er
ngdvendig & plassere naermere sjg enn 100 m, gjelder
ingen byggegrense mot sjg.

Byggegrense mot sjg

For tiltak som ikke omfattes av
bestemmelsene i 1.6.1, gjelder
100 m byggeforbudssone
langs sjg, jfr. Pbl § 1-8.

Avstanden males i horisontal-
planet ved alminnelig hgyvann
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Til a): Tiltak utgjer kai, naust,
b) Utbyggingsomrader: produksjonslokaler, redskaps-
| avsatte utbyggingsomrader for boliger innenfor 100- hus mm. Det forutsettes at
metersbeltet langs sjgen, tillates tiltak oppfart i henhold til | tiltaket ellers har ngdvendig
avsatte byggegrenser i plankart, byggegrensen mot vei godkjenning gjennom
satt i pkt 1.6.3 og/eller etter pbl §29-4. gjeldende regelverk (pbl,
havne- og farvannsloven,
| avsatte utbyggingsomrader for neering innenfor 100- kulturminneloven m.fl.), og at
metersbeltet langs sjgen (NA1, 2, 4, 8, 9, 10, 11,12) relevante bestemmelser i
tillates tiltak oppfart innenfor formalsgrensen, i henhold til | kommuneplanen er ivaretatt.
byggegrensen mot vei satt i pkt 1.6.3 og etter pbl §29-4.
c) For omrader med plankrav fastsettes byggegrense mot
sj@ i reguleringsplan.
1.6.2 Byggegrense mot vann og vassdrag Méalemetode: Avstanden males
i horisontalplanet fra
a) Generelt o strandlinjen ved alminnelig
Tiltak nevnt i pbl. § 1-6 er ikke tillatt neermere vassdrag hgyvannstand.
enn 25 meter.
b) Spredt fritidsbebyggelse (LSF2-5)
For spredt fritidsbebyggelse i LNFR-omrader gjelder Mindre tynning og skjatsel kan
byggegrense p& 25 m mot vann og vassdrag. Naust, tillates av stedlig vegetasjon.
batopptrekk m.m. kan tillates neermere. Langs vassdrag
skal eksisterende vegetasjon bevares frem til
byggegrensen.
c) Avstand til myr
Avstanden mellom drenerende tiltak og myr skal veere
minimum 6 meter.
1.6.3 Byggegrense mot veg Eventuelle avvik fra bygge-
grensen, kan bare tillates nar
a) Langs fylkesveg 848 er byggegrensen 50 m. dette er godkjent av
b) Langs fylkesveg 7802 og 7804, er byggegrensen 15 m. planmyndigheten, lokal- og
c) Langs kommunale veier er byggegrensen 15 meter. regional vegmyndighet.
d) | kryssomrader legges Veglovens §29 5. ledd, til grunn for
byggegrensen, grensen er 40 m.
e) Langs gang- og sykkelveger er byggegrense 15 m.
f)  Avstanden skal regnes fra midtlinje i neermeste
kjgrebane, gang- eller sykkelveg.

1.7

Universell utforming, pbl 8§ 1-1 femte ledd

Bestemmelser

Retningslinjer

a)

b)

Universell utforming skal legges til grunn for planlegging,
byggesaksbehandling og opparbeiding av bygg og anlegg
(inkludert atkomst og uteomrader).

Det skal i nye reguleringsplaner og i byggesgknad,
redegjgres for hvordan universell utforming, er ivaretatt.
Awvik skal saerskilt begrunnes, avklares og godkjennes i
forkant av vedtak av reguleringsplan.
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Bestemmelser

Retningslinjer

1.8.1

Barn og unges interesser skal sikres ved gjennomfgring av nye

tiltak/planlegging. Falgende forhold skal dokumenteres og

beskrivelse i forbindelse med tiltak og i reguleringsplaner:
o Lekearealer

Trafikksikkerhet

Skoleveg, gang- og sykkelvegnett, kollektivtransport.

Stier- trakk/snarveger/korridorer.

Sikring mot skrenter, sjgfront, fyllinger, deponier, bygge-

og anleggsomrader o.l.

e | reguleringsplaner, dispensasjoner og ved sgknad om
fradeling, byggetillatelser eller bruksendring for boliger
skal det gjgres rede for plassering av de anlegg som
nevnes i pbl. § 28-7.

e For alle tiltak skal det redegjgres for barns tilgang til felles
lekeplasser, herunder naer- og strakslekesplasser samt
natur- og friluftsomrader.

Generelt

Det skal sgkes medvirkning fra
lokale bruker- og interesse-
grupper, kommunale utvalg
med barnerepresentanter og
Barnerepresentant.

Pbl. § 28-7, omfatter den
ubebygde del av tomta.

1.8.2

a) For nye boligomrader som reguleres skal hver boenhet
skal ha tilgang til 25 m2 lekeareal, herav 5 m2 til
lekeplass ved inngang, 10 m2 til neerlekeplass og 10 m2
til strgkslekeplass.

b) Areal brattere enn 1:3 og smalere enn 2 meter regnes
ikke med i lekeplassarealet.

Krav til lekeplass

Ved fortetting innenfor
eksisterende bolighebyggelse
der regulering ikke er
pakrevet, er arealkravet
veiledende.

1.8.3 Utformingskrav til felles lekeplasser:

Neerlekeplass
- For aldersgruppen 5 — 13 ar. Ideell avstand fra bolig 150

m. Areal til mer plasskrevende lek. Variasjon av harde og
jevne flater samt natur-/parkareal. Slitesterk vegetasjon.

Strokslekeplass
- For aldersgrupper over 10 ar. Ideell avstand fra bolig 500
m. Areal til seerlig plasskrevende lek. Variasjon av harde
jevne flater samt natur-/parkareal. Slitesterk vegetasjon.

Omradene skal veere tilrettelagt for variert lek for barn i forskjellige
aldersgrupper og for helarlig lek. De skal inneha tilbud til barn
med nedsatt funksjonsevne. Lekeplassene skal vaere skjermet
mot biltrafikk, stay og forurensing.

Kravene til starrelsene pa lekeplassene vurderes forholdsmessig
ut ifra det antall boenheter de skal betjene, men de méa veere store
nok og egnet til & kunne ivareta de anleggene og funksjonene de
er ment & ivareta. Neer- og strgkslekeplass kan slas sammen.

Avstandskravene til neer- og
strokslekeplass ma vurderes
ved hvert tiltak.

Utearealene skal fortrinnsvis
legges pa den delen av tomta
som har best solforhold.
Forhold mellom lengde og
bredde skal veere hensikts-
messig med tanke pa bruk.

Felles utearealer og gvrig
grantstruktur bgr bindes
sammen med grgnne
korridorer. Verdifull vegetasjon
skal sa langt mulig bevares.

For dimensjonering, innhold og
funksjon vises det ogsa til
Miljgdeptartementets rundskriv
T2-08 og forskrift om sikkerhet
ved lekeplassutstyr (FOR-
1996-07-19-703).
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Krav til funksjoner og kvalitet for lekearealer/- type lekeplass

e 0-5/6 ar: Trenger fysiske og kreative utfordringer, innen
omrade uten trafikk; huske, sklie, balansering, akrobatikk,
klatring, lgping, sandkasse, trehjulsykling.

e 6-10 ar: Trenger mer plass; ballspill, sykling, byggelek,
aking og ski, naturomrader.

e Over 10 ar: Kraftig lek og utfoldelse; fotball og ballspill,
basket, sykling, rullebrett/skating, rulleskayter, byggelek,
naturomrader, harde flater viktige.

e Ungdom 12-16/18 ar: som for over 104ar, i tillegg trengs
mer uformelle treffsteder og muligheter til organisering og
samhandling, treffpunkt, bord/benker, naturomrader.

1.8.4 Uteromsplan

Utomhusplan skal falge som bilag til reguleringsplan, og sgknad
om byggetillatelse eller ved bruksendring for stgrre bygg.
Utomhusplanen skal utarbeides i malestokk 1:200.

1.9 Parkering, pbl 811-9nr. 5

Bestemmelser Retningslinjer
Reguleres av pbl og TEK.

1.9.1 Krav til parkering
Boligbebyggelse omfatter:
Eneboliger, eneboliger i rekke,
andre rekkehus, horisontal-

Dimensjoneres iht Statens vegvesens handbgker:
- Biloppstillingsplasser iht. Handbok N100.

- Sykkelparkering int. Handbok V122 Ivertikaldelte boliger.

Bilparkering — krav

virksomhet enhet antall Ved konsentrert smahus-

Boligbebyggelse pr boenhet min 2 bebyggelse og for lavblokker,

Kontor/bedrift/industri 100 m2 BRA min 1 kan noe gjesteparkering lgses

Forretning/service 100 m2 BRA min 2 pé felles parkeringsplass.

Gjesteparkering skal ligge pa

Sykkelparkering — krav bakkeplan.

virksomhet enhet antall

Boligbebyggelse pr boenhet min. 3 Sykkelparkering

Skole pr. elevplass min 0,7 For offentlige bygg, skoler,

Kontor/bedrift/industri | 100 m2 BRA min 2 kontor m.v, skal parkering

Forretning/service 50 m2 BRA min 2 etableres naer inngangene.

Syklene skal kunne lases til en

Biloppstillingsplasser for forflytningshemmede skal utgjgre minst | fast innretning og minst

5% av antall parkeringsplasser. halvpartene av syklene skal
kunne plasseres under tak.
Alle parkeringsanlegg med 10 biloppstillingsplasser eller mer, skal .
utstyres med lademulighet for el-bil ved minst 10 % av plassene, | Parkering ivaretas pa egen
minimum 2 plasser. eiendom.
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1.10 Miljgkvalitet, estetikk, byggeskikk, natur og landskap, pbl 811-9 nr 6

Bestemmelser Retningslinjer

1.10.1 Miljgkvalitet

a) Ved nye tiltak og planer miljgvennlige lgsninger
vektlegges, heri EN@K-tiltak og fornybare energikilder.

b) Utbygging skal ikke skje med mindre det er tilfreds-
stillende sikkerhet mot forurensning. Miljgteknisk
undersgkelse skal vurderes i tilfeller hvor det er grunn til &
anta forurensning i grunn.

1.10.2 Estetikk og byggeskikk Tiltak pé& bygninger, eller i
bygningsmiljg med spesiell
historie og arkitektur, samt
tiltak p&/innenfor omrader med
viktige krigsminner, sendes til
fylkeskommunens plan- og
kulturavdeling og Sametinget
pa hgring.

a) Tiltak etter planen skal utformes slik at de bidrar positivt til
sitt nsermiljg nar det gjelder byggeskikk og estetikk.
Ubebygde arealer skal holdes i ryddig og ordentlig stand.

b) Utforming skal skje i harmoni med tiltakets funksjon og i
samspill med bygde og naturgitte omgivelser, bade med
tanke pa lokalisering pa tomta, volum, utforming,
materialbruk og farge.

1.10.3 Natur og landskap

a) Tiltak skal underordne seg landskapet pa en slik méate at
de ikke bryter markante horisontlinjer (bakkekanter,
asprofiler m.m) eller kommer i konflikt/konkurranse med
andre markerte landskapstrekk.

b) Bebyggelsens lengderetning skal legges slik at tiltaket
innordner seg terrenget pa best mulig mate, fortrinnsvis
parallelt med kotene. Skjaeringer/fyllinger skal unngas.

c) Viktige leveomrader og trekk for planter og dyr skal sikres
i stgrst mulig grad.

d) Stedlig vegetasjon skal framsta i mest mulig opprinnelig
form etter utbygging. Det er ikke tillatt & fierne hgyverdig
vegetasjon eller annen stedegen vegetasjon uten at dette
er godkjent giennom plan- og byggesaksbehandling.

e) Langs sjg og vassdrag skal eksisterende vegetasjon
primaert bevares av hensyn til erosjon, flora og fauna.

f) Tilgang til friluftsomrader og grannstruktur skal sikres.

1.11 Bevaringsverdige bygninger og annet kulturmiljg, pbl 8 11-9 nr 7

Bestemmelser Retningslinjer
Omrader med landskap-, natur- og kulturverdier som er vurdert
som verdifulle, skal ivaretas og forvaltes slik at kvalitetene i
omradene styrkes.

Alle tiltak skal prosjekteres og utformes slik at det har gode
visuelle kvaliteter bade i seg selv, i forhold til tiltakets funksjon og
dets bygde og naturlige omgivelser samt plassering.
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Bestemmelser

Retningslinjer

a) Ved alle nye tiltak og planer skal det velges Igsninger som
legger til rette for uteopphold, friluftsliv og god folkehelse.

b) Befolkningens tilgang til friluftsomrader/-aktiviteter skal
sikres innenfor bebygde omrader som skal kunne
fortettes. Gangveinett og snarveier samt grgnne
korridorer skal sgkes tilrettelagt for & sikre tilgang til og
mellom gregntomrader, lekeplasser og til friluftsomrader.

c) Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som kan hindre eller
forringe allmennhetens tilgang til, eller bruk av viktige eller
sveert viktige friluftsomrader.

Jfr. Soner med seerlig hensyn
for friluftsliv, pkt.6.2.2.

Jfr. Friluftskartleggingen som
kan brukes ifm. forvaltning og
avveiing av interesser og
hensyn som skal sikres og
prioriteres.

1.13

Bebyggelse med stgyfglsom bruk og stagyende virksomheter pbl 811-9 nr 6

Bestemmelser

Retningslinjer

Anbefalingene i Miljgverndepartementets retningslinje T-1442
“Stey i arealplanlegging” skal legges til grunn ved planlegging og
ved behandling av enkeltsaker som gjelder oppfaring av
bygninger med stayfalsom bruk eller etablering av ny stayende
virksomhet. Tilsvarende gjelder for vesentlig utvidelse eller
oppgradering av eksisterende stgyende virksomhet.

1.14 Samfunnssikkerhet, pbl § 4-3

Bestemmelser

Retningslinjer

1.14.1

Tillatelse til tiltak skal ikke skje med mindre det er tilstrekkelig
sikkerhet mot fare, herunder:

Risiko og sarbarhet

a) Flom og erosjon
Dersom tiltak skal legges neermere vassdrag enn 100 m, eller at
det pa annen mate er grunn til & anta fare for erosjon, skred, flom
mm., skal sikkerhet mot fare dokumenteres. Jf. 1.5.2.

b) Skred, geoteknikk og grunnforhold
Ved planlegging, regulering og realisering av nye bygge- og
anleggstiltak skal skredfare, stabilitet i grunnen og kvikkleirefare
utredes av kompetent fagmiljg fer tillatelse til tiltak blir gitt.
Eventuelle avbgtende tiltak skal veere innarbeidet i
planbestemmelser til reguleringsplan eller ved sgknad om

utbygging.

For alle planer og tiltak under marin grense skal faren for
omradeskred vurderes i henhold til krav i pbl § 28-1 og TEK17 §
7-3 med veiledning, herunder NVEs veileder 1/2019.

c) Havnivastigning
Nye bygge- og anleggstiltak for beboelse og opphold tillates ikke
oppfert med gulv under kote +4 (NN2000).

Dersom det er grunn til & tro at
et omrade er utsatt for fare,
skal kommunen pase at
omradet undersgkes. Risiko
skal alltid undersgkes, pga.
lgpende oppdatering av data.
Listen, a til f, er ikke
uttgmmende.

Utarbeidelse av risiko- og
sarbarhetsanalyse pa
tiltaksniva skal kartlegge fare
og dokumentere eventuelle
avbgtende tiltak.

Undersgkelser og kartlegging
skal veere gjennomfart og
dokumentert far regulerings-
plan sendes pa hgring.
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d) Ekstremvaer

ekstremveer vurderes og ivaretas.

e) Stay
Ved etablering av stgyende virksomheter, eller ved etablering av
stgyfglsomme tiltak i red og gul sone, skal det alltid utarbeides en
stgyfaglig utredning som dokumenterer at krav til innendgrs og
utendgrs stgy oppnas.

f) Elektromagnetisk straling
Det skal sikres tilstrekkelig avstand til hagspentlinjer og andre
kilder/tiltak som kan omgi seg med elektromagnetisk straling.
(eksempelvis trafoer). Anbefalte grenseverdier gitt av Statens
stralevern legges til grunn. Jf. retningslinjer.

Ved planlegging og tiltak skal sikkerhet mot skader og ulykker ved

1.15 Skilt, pbl 811-9nr. 5

Bestemmelser

Retningslinjer

Krav til sgknad:

Alle skilt og reklameinnretninger, unntatt godkjente veg- og
trafikkskilt, som vil bli synlige fra allment tilgjengelige omrader,
skal godkjennes av kommunen fgr de settes opp.

Unntak fra sgknadsplikt:

Mindre skilt, lgsfotskilt-/reklame, reklame/logo pa vinduer,
markiser -flagg o.l. med reklamelogo, ved kortvarig annonsering
av arrangementer o.l. og reklame pa idrettsanlegg m.v. som ikke
retter seg mot forbipasserende. Kravene og retningslinjene til

utforming/plassering gjelder ogsa for skilt- og reklameinnretninger.

Jfr ogsa pbl § 30-3. Skilt og
reklameinnretning skal veere
tilpasset bygningens arkitektur
og omradets egenart.

1.16 Overskuddsmasser, krav om miljgundersgkelser og tiltaksplan

Bestemmelser

Retningslinjer

1. For all massehandtering skal prinsipper om & prioritere
reduksjon, gjenbruk og gjenvinning falges. Deponering
forbeholdes masser uten gjenbruks- eller
gjenvinningspotensiale. Overfladig matjord skal kun
brukes pa landbruksomrader, der det er et
forbedringspotensiale for landbruksproduksjon.

2. Ved uttak av faste masser p& mer enn 150 m3, skal det
forelegges massebudsjett i forbindelse med sgknad om
igangsettingstillatelse. Massebudsjett skal dokumentere
uttak, disponering og deponering av massene. Masse-
regnskap skal forelegges far bebyggelsen tas i bruk.

3. Det skal ved sgknad om ferdigattest dokumenteres at
overskuddsmasser er levert til godkjent deponiomrade for
henholdsvis rene og urene masser.
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4. Hvis grunnen kan veere forurenset skal det foretas
ngdvendige undersgkelser fgr igangsetting av tiltaket, jf.
Forurensningsforskriften kap. 2. Dersom undersgkelsen
paviser forurensede masser, skal tiltaksplan utarbeides.
Tiltaksplanen skal godkjennes av kommunen senest ved
behandling av 1. igangsettingstillatelse.

2 Bebyggelse og anlegg, pbl 8§ 11-7 nr. 1

2.1 Boligbhebyggelse

Bestemmelser

Retningslinjer

2.1.1

I tillegg til boligformal hjemlet i gjeldende reguleringsplaner som
fortsatt skal gjelde, hjemles boligformal i falgende omrader;

Boligomrader

e B1- Hamnvik - Ibestad
e B2- Anstad

e B3- Engenes

e B4 - Naustberget

e B5- Andervag

e B6 - Buberget

Krav, vilkar og hensyn gitt i kap.1, 2.1.2, 2.1.3 og 2.1.4 legges til
grunn for utbygging og fortetting av omradene.

| forbindelse med fagrste utbygging av B2 ma det utarbeides en
samlet situasjonsplan for feltet som viser adkomstvei og tomter
som sikrer en arealeffektiv og hensiktsmessig utnyttelse av B2.
Situasjonsplanen legges til grunn for etterfglgende utbygging.

For B6 skal det utarbeides detaljert reguleringsplan fgr omradet
kan tas i bruk.

Jfr. pbl. § 11-9, nr.5.
B1 - 5 kan fortettes iht. 1.3.2.
og 1.3.3.

Det kan tilrettelegges for &
oppfare varierte typer av
boliger, herunder smahus, tun,
mikrohus og lignende, for &
ivareta ulike brukerbehov.
Mikrohus som helarsbolig
ivaretas i byggesaksforskriften
og byggteknisk forskrift:

SAK 83-1 bokstav e). TEK17
881-2, 2. ledd og 14-2, 4. ledd.

Arealkrav i pkt 2.1.2 og 2.1.3.
ma vurderes saerskilt ved slike
tiltak, for & oppfylle ngdvendig
bokvalitet og for a dekke
spesifikke arealbehov.

@vrige boligomrader inngar i
gjeldende planer, se pkt 6.4.1.

2.1.2 Utnyttelsesgrad, utforming:
Dersom det ikke er satt krav i gjeldende reguleringsplaner gjelder:
a) Grad av utnytting for boligformal er 35 % BYA eller BRA
maks 350m2 for hver enkelt tomt.
a) Valg av arkitektur, materialer og farger skal bidra til god
stedstilpasning, hindre ungdvendige terrenginngrep og
sjenerende neaer-/fjernvirkning.

Jfr. pbl. § 11-9, nr.5.

Boligtomter bgr ha et areal

mellom 700 og 2000 m2for a
sikre at tomtene kan utnyttes
hensiktsmessig/arealeffektivt.

2.1.3

Minste uteoppholdsareal (MUA).

Minimum uteoppholdsareal pa egen tomt &;
- 150 m2 for frittiggende eneboliger
- 75 m2 per boenhet for flermannsbolig (inntil 4 boenheter)
- 50 m2 per boenhet for flermannsbolig (over 4 boenheter)

Uteoppholdsareal

For konsentrert bebyggelse (lavblokker ol.) skal det sikres
at minimum 10 m2 skal veere pé privat balkong/terrasse.

Jir TEK 17 § 5-6, MUA.

Uteoppholdsareal er de delene
av tomten som er egnet til
uteopphold, rekreasjon og lek
og som ikke er bebygd eller
avsatt til kjgring og parkering
av biler/sykler.
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2.1.4

Det skal i alle reguleringsplaner for boliger fastsettes maksimalt
antall boenheter.

Boligsosiale tiltak

I reguleringsplaner skal boligtyper fastsettes ut fra hensynet om a
kunne tilby et bredt spekter av boligtyper og boligstarrelser.

Seerskilt tilpassede boliger og
omsorgsboliger skal sa langt
det er mulig, inngé i ordinaere
bomiljg.

2.1.5

| omrader avsatt til bolighebyggelse, kan det etter sgknad tillates
etablert lettere naeringsvirksomhet pa inntil 20 % av boligens BRA.

Neering pa boligeiendom

Neeringsvirksomheten mé ikke vaere til miljgbelastning eller annen
ulempe for boligomradet, og forutsettes primzert a veere av
midlertidig og/eller smaskala karakter.

Jfr. PBL. 88 11-9, nr.5

Omfatter; Hiemmekontor,
innomhus lagervirksomhet,
smaskala tjenesteyting og
produksjonsvirksomhet. Tiltak
som omfatter trafikk og lagring
av store kjgretgyer, anleggs-
maskiner ol, tillates ikke. Tiltak
som gir kundetrafikk, méa
vurderes saerskilt mht. trafikk-
sikkerhet og stay.

2.2 Forretninger

Bestemmelser

Retningslinjer

2.2.1 Omrader for forretninger

e FOR1 - Anstad dagligvare
¢ FOR2 - Engenes dagligvare

@vrige forretninger inngar i
gjeldende planer, se pkt 6.4.1.

2.3 Fritids og turistformal

Bestemmelser

Retningslinjer

FTU1l Sarrolines Naveerende Nei
Fabelgya Utvidelse Ja

FTU2 Hamnvik Navaerende Nei
handelsted

FTU1 Fabelgya naturlekepark:
- Tiltak utover vedtatte anlegg pa gnr 116/bnr 46,
(03.05.12, 12/00173-5), ma reguleres. Ved regulering skal
fredet kulturminne id 150629 medtas i planen for
samordnet bruk og vern av omradet.

FTU1 utgjer Fabelgya
naturlekepark pa Sgrrolines.

FTU2 utgjer Hamnvik
handelsted med fredede
bygninger. Omradet er gitt
vern som verdifullt kulturmiljg
avsatt som H570_3 og innehar
en rekke fredede minner.

Jfr pbl. § 11-9, pkt. 1 og kap.1.

2.4 Offentlig og privat tjenesteyting

Bestemmelser

Retningslinjer

2.4.1 Kirker

e T1 - Ibestad kirkested
T6 — Andgrja kirkested, Engenes

Jfr. pbl 8 11-10, pkt. 3

Ved tiltak p& bygningene ma
det innhentes uttalelse fra
kulturmyndigheten i Troms.
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2.4.2

e T2 - Ibestad prestegard
e T5 - Kommunehuset, Ibestad

Annen offentlig bebyggelse

Jfr. pbl § 11-10 pkt. 3.

2.4.3

Folgende omrader avsatt til offentlig og privat tienesteyting med
undervisningsformal:

e T3 - Barne- og ungdomsskole, Ibestad

e T7 - Andgrja Montesorriskole

Skole - undervisning

Jfr. pbl. 88 11-10 pkt. 3 0og 11-
9 pkt. 5

2.4.4
e T4 - Ibestad Kulturhus

Forsamlingslokale

Omradet omfatter ndvaerende
kulturhus med parkeringsareal.
Parkeringsarealet er felles for
kulturhuset og idrettsanlegget.

2.5 Neering

Bestemmelser

Retningslinjer

2.5.1

Eksisterende nzeringsomrader

e NZ1 - Sgrrollnes
N/AE2 - Breivoll Neeringsomréde
NZES3 - Blasentopp Neeringsomrade
NA4 - ISHS Hamnvik
N/ES5 - Halogaland Kraft Ibestad
NAS6 - Asvo Ibestad
NAE7 - Ibestad naering-/kompetansesenter
NZS - Sarvik Neeringsomrade
NAS9 — Krakrg Magne Arvesen & Sanner
NA10 — Laupstad, fiskerirettet
NAE11 - Bussevika Neering
N/Z12 — Arbostad @st Neeringsomrade
NA13 - Krékrg og Fornes Grendehus

Omrader for nzeringsbebyggelse

Tiltak i eksisterende naeringsomrader behandles etter vilkar i
1.3.2,1.3.3 og i henhold til 1.4 — 1.16.

giennomfgres miljgteknisk grunnundersgkelser og foreligge
godkjent tiltaksplan far nye tiltak kan igangsettes.

| omrade NZ4 er det registrert forurenset grunn og det skal derfor

Jfr. vilkar/krav i kap.1.

Rundt naeringsomrader bar det
vurderes om det er behov for &
etablere en grgnnskjermsone
og/eller annen skjerming og
inngjerding som hindrer innsyn
og ivaretar sikkerhet.
Skjerming gjelder spesielt for
naeringstiltak og anlegg neer
boomrader og friluftsanlegg.

@vrige naeringsomrader inngar
i gjeldende planer, pkt 6.4.1.

2.6 Idrettsanlegg

Bestemmelser

Retningslinjer

2.6.1

e |DR1 - Ibestad idrettsanlegg
e IDR3 - Andervag idrettsanlegg
e IDR4 — Skianlegg, Anstad

Idretts- og miljganlegg

Anleggene bgr sikres trygg
adkomst og tilgjengelighet via
gang- og sykkelveger.
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Jfr. Forurensningsforskriften.
a) For stgyende virksomheter skal det ved plan- eller kap. 23A Utforming og drift av
byggesak falge en stgyfaglig redegjgrelse idrettsbaner der det brukes

b) Ved nyetableringer og rehabilitering av kunstgressbaner plastholdig lgst fyllmateriale.
med gummigranulat skal disse utformes i trad med de nye | (ikrafttredelse juli i 2021).
kravene i Forurensningsforskriften. kap. 23A.

Jfr. 1.3.1, 1.3.3, 1.4 — 1.16.

Jfr. pbl. § 11-9, pkt. 1.

2.6.2 Skytebane Jfr. pkt 1.13. og pbl §11-9 nr 5.
 IDR2 - Nappen Skytebane, Engenes Klima- og miljgdepartementets

. . . . retningslinje for behandling av

Krav til detaljplan kan kreves ved utvidelse og etablering av nye stay i arealplanlegging T-1442.

anlegg. For stgyende virksomheter skal det ved plan- eller
byggesak falge en stgyfaglig redegjarelse.

2.7 Andre typer bebyggelse og anlegg

Bestemmelser Retningslinjer

2.7.1 Naust Jfr. ogsa 7.1.3 for plassering

og utforming av naustene.
e BABL1 naust, Sgrrollnes

- Detttillates & oppfare opptil 5 nye naust innenfor BAB1 i
planperioden.

- Maks stgrrelse pa naustene er 45 m2.

- Naustene skal utformes slik at det har gode visuelle
kvaliteter i seg selv og i forhold til eksisterende naust og
kulturmiljg, med hensyn til omgivelser og plassering.

Jfr TEK 17 § 15-7.

2.7.2 Vannforsyningsanlegg Vannforskriften §12 vurderes
. nar enkeltvedtak eller inngrep i
e BAB2 - Anstad vannforsyningsanlegg en vannforekomst kan
* BAB6 - Sgrrolines Vannverk medfere at miligmalene ikke
e BAB7 - Ytre Andgrja Vannverk, Straumen nas eller at tilstand forringes.

Ibestad Vassverk, Vik, inngar i
gjeldende plan H910 5.

Jfr byggesaksforskriften for

2.7.3 Energianlegg avklaring av hvilke tiltak PBL
og/eller seerlov gjelder. Unntak
¢ BAB3- Storelva Kraftverk gjelder tiltak som er vurdert ift.
e BAB4 - Sgr Forsa Kraftverk viktige samfunnshensyn, og
e BABS - Nord Forsé Kraftverk som enten er avklart i plan,

konsesjonsbehandlet eller
godkjent av offentlig instans
med hjemmel i andre lovverk.
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2.8 Grav- og urnelunder

Norconsult 4%

Bestemmelser

Retningslinjer

2.8.1 Grav- og urnelunder

GU1 - Sgrrollnes

GU?2 - Ibestad kirkegard

GUS3 - Ibestad andre kirkegard
GU4 — Anstad kirkegérd

Grav- og urnelunder omfattes
av lov om kirkegarder.
Jfr pbl11-9, pkt.1

29 Kombinerte bebyggelse og anleggsformal

Bestemmelser

Retningslinjer

2.9.1
e  KBA1 Anstad

Kombinert formal; Neering og tjenesteyting

Utgjar bebyggelse, tilhgrende
utomhusanlegg og parkering
for Anstad barnehage og
naeringsvirksomhet.

3 Samferdsel og teknisk infrastruktur, pbl § 11-7 nr.2

3.1 Generelle bestemmelser

Bestemmelser

Retningslinjer

Tiltak skal planlegges og gjennomfgres i trdd med norsk VA-norm.
Kommunens og Statens vegvesens normer for utforming av VVA-
anlegg skal benyttes.

Jfr. pbl. 88 11-9, pkt. 3 og 11-
10, pkt. 2

4 Landbruk, natur, friluftsformal og reindrift, pbl § 11-7 nr.5

4.1 Generelt

Bestemmelser

Retningslinjer

4.1.1 LNFR

| LNFR-omradene &pnes det for etablering av naeringsvirksomhet
basert pa gardens eget ressursgrunnlag. Denne planens gvrige
bestemmelser knyttet til bl.a. utforming, plankrav, hensynet til
omgivelsene m.m. kommer imidlertid til anvendelse.

Det er ikke tillatt med bygge- og anleggstiltak som kan gi
vesentlige virkninger for landbruk, naturmangfold, naturmilja,
kulturminner, vannfaring eller vannkvalitet.

| arealdisponeringen skal det
tas seerskilte hensyn til
jordvern i omrader definert
som kjerneomrader for
landbruket. jfr. pkt. 6.2.1.

Kommunal- /Moderniserings-
departementet og Landbruks-
og matdepartementets felles
veileder "Garden som ressurs’
skal legges til grunnii
fortolkningen om tiltak er &
anse som landbrukstilknyttet
naeringsvirksomhet eller ikke.
Reindrift (R) utgves ikke i
Ibestad kommune.

3

52203707 Ibestad, Kommuneplanens arealdel

2024-04-30 | Side 19 av 30




Kommuneplanens arealdel 2023 - 2034

<
Bestemmelser og retningslinjer Norconsult ‘.’
Oppdragsnr.: 52203707 Dokumentnr.:  Versjon: 04

4.2 LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag

Bestemmelser Retningslinjer

Innenfor 100-metersbeltet langs sjgen er det tillatt & oppfare
ngdvendige bygninger, mindre anlegg og opplag med sikte pa
landbruk og reindrift.

Bygninger og anlegg skal plasseres i tilknytning til eksisterende
tun og bebyggelse, og det skal tas seerlig hensyn til allmenne
interesser s som natur- og kulturmiljg, friluftsliv og landskap.

Ny bebyggelse skal ikke plasseres nsermere sjgen enn
eksisterende bebyggelse i omradet.

4.3 LNFR areal med spredt boligbebyggelse

Bestemmelser
Det avsettes 2 omrader for spredt boligformal/bebyggelse.

Felt Omrade Eksisterende | Antall nye i planperioden
LSB3 | Breivoll 012
LSB5 | Straumen 13
Sum 115

For fradeling oppfaring av boligbebyggelse gjelder utformings- og
lokaliseringskriterier etter pkt 4.5 og relevante vilkar i kap. 1.

4.4 LNFR areal med spredt fritidsbebyggelse

Bestemmelser
Det avsettes 4 omrader for spredt fritidsbebyggelse.

Felt Omrade Eksisterende | Antall nye i planperioden
LSF2 | Forsavatnet - Skipsvatnet 02
LSF4 | Lille Krokvatnet 0|2
LSF5 | Store Bollavatnet 0|2
Sum 0]9

For fradeling og oppfaring av fritidsbebyggelse gjelder utforming-
og lokaliseringskriterier etter 4.5 og relevante vilkar i kap. 1.

4.5 Lokalisering- og utformingskriterier for spredt bolig bolig- og fritidsbebyggelse

Bestemmelser Retningslinjer

Lokaliseringskriterier for ny bebyggelseftiltak jfr. pbl § 20-5, samt
adkomst/adkomstvei til denne nye bebyggelsen:

e Dettillates ikke & bygge pa fulldyrka, overflatedyrka eller
dyrkbar mark.

e Minste avstand mellom nytt tiltak og dyrka mark skal veere
20 m.

o Dyrka/dyrkbart areal skal ikke bli innebygd av tiltaket.
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Kulturmyndighet skal godkjenne plassering far tillatelse
kan gis.

Tiltak skal ikke plasseres i konflikt med tilrettelagte stier,
skilgyper (merket/skiltet) eller tilrettelagte raste- og
oppholdsplasser for friluftsliv. Tiltak skal ikke plasseres
slik at de medfgrer privatisering eller stenglser som
hindrer eller begrenser utgvelse av friluftsliv.

Tiltak skal ikke plasseres slik at de er til hinder for, eller i
fremtiden kommer i konflikt med, landbruksvirksomhet
eller skogsdrift.

Tiltak skal plasseres slik at det tas hensyn til eksisterende
terreng, og skjeeringer og fyllinger skal unngas.

Ved plassering av bygg, adkomst og parkering kan
terreng endres inntil 1,5 m i vertikalniva. Synlig del av
grunnmur skal ikke overstige 0,5 m. Kravet til grunnmur
gjelder ikke ved bygging av sokkeletasje i skratt terreng.
Anleggs- og byggearbeider skal utfgres pa en slik mate at
eksisterende terreng og vegetasjon i minst mulig grad blir
berart. Det er utbyggers ansvar a sgrge for tilbakefaring
av terreng og revegetering.

Det tillates ikke tiltak som omdisponerer/drenerer myr.
Avstand mellom drenerende tiltak og myr skal veere minst
veere 6 meter.

Tiltak skal ha tilfredsstillende omradestabilitet i henhold til
krav i pbl § 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning,
herunder NVEs veileder 1/2019.

Utformingskriterier for ny bebyggelseltiltak jf. PBL. § 20-5:

Boligbebyggelse:

Krav og bestemmelser i kap.1, 2.1.2, 2.1.3, 2.1.4 gjelder.
Adkomst og parkeringslgsning skal dokumenteres
sammen med byggesgknaden.

Pa hver tomt tillates samlet bruksareal/BRA p& 300 m2
BRA, heri bolig og tilhgrende garasje, bod m.m

Fritidsbebyqggelse:

Krav i kap.1 gjelder.

Adkomst og parkeringslgsning skal dokumenteres
sammen med byggesgknaden.

Pa hver tomt tillates samlet bruksareal/BRA p& 90 m2,
heri hytte og tilhgrende uthus, vedbod, do, anneks m.m.
Hayde pa fundamentene skal ikke overstige 50 cm over
gjennomsnittlig terreng. Fundamenter inngar i
bebyggelsens samlede hgyde over terreng.
Bebyggelsen skal ha saltak og den totale mgnehgyden
skal ikke overstige 5,5 m over gjennomsnittlig opprinnelig
terreng.

Valg av arkitektur, materialer og farger skal bidra til god
stedstilpasning, hindre ungdvendige terrenginngrep og
sjenerende neaer-/fjernvirkning.
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5 Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende

strandsone, pbl § 11-7 nr.6

5.1 Generelt

Bestemmelser

Retningslinjer

Ved utbygginger som omfatter mudring, utfylling og flytting av
masser skal grunnforholdene dokumenteres. Er det pavist eller
mistenkes forurenset grunnen skal dette ogsa undersgkes.
Avklaringene skal dokumenteres ved sgknad om rammetillatelse
jf. PBL§11-9nr. 8.

Etablering, endring, fierning/riving av Kystverkets
navigasjonsinstallasjoner er tillatt innenfor planomradet.

5.2 Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bestemmelser

Retningslinjer

e BSV_1-115

Utgjor alle innsjger og vann i
kommunen.

53 Ferdsel

Bestemmelser

Retningslinjer

| omrader satt av til ferdsel som ikke er gjiennomgaende. Tiltak
som hindrer slik ferdsel er ikke tillatt jf. PBL 8 11 - 11, pkt. 6.

a) Dette er likevel ikke til hinder for utlegging av sjgledninger
for vann, avlgp, stram - og telenett mv. som ikke er til
ulempe for formalet.

b) Det kan foretas fremtidige utbygginger (moloer,
utdypinger, kaier etc.) etter avklaring gjennom vedtatt
reguleringsplan.

c) Detkan gjennomfares falgende tiltak innenfor omradet
uten reguleringsplan: mindre utvidelse av eksisterende
kaier og moloer, bygging av mindre kaier, utlegging av
flytebrygger mindre enn 12 m lang jf. PBL § 11 - 11 nr.3.

d) For omrade 1926_ V FEO 5 gjelder falgende: Tiltak som
kan veere til hinder eller risiko for settefiskanleggets
virksomhet er ikke tillatt i bestemmelsesomrade.

54 Smabathavn

Bestemmelser

Retningslinjer

a) Etablering eller utvidelse av smabathavn med mer enn 10
plasser krever reguleringsplan, jf. PBL § 11 - 9 nr. 1.
Reguleringsplanen skal fastsette smabathavnens
utstrekning bade i sjg og pa land og skal omfatte
adkomst, servicebygg, servicekai, opplagsplass pa land
med fast dekke og oljeutskiller, re novasjonspunkt og
parkering.

Smabathavn er anlegg av
allmenn karakter hvor
infrastruktur, adkomst og
organisering er tilrettelagt og
gir sikker fortayning av bater
inntil 40 fot.

Ved utvidelse av eksisterende
smabathavner bgr arbeid og
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b) Bryggeanlegg og balgebrytere skal utformes og plasseres | tiltak som nevnt i fgrste ledd

slik at tilstrekkelig vanngjennomstrgmning sikres for & ikke finne sted far omradet
opprettholde god vannkvalitet. Ved regulering av moloer i | inngar i reguleringsplan.
stein eller betong skal endring av stremningsmgnster, Forhold som bgr vurderes i
vannutskifting og mudderdannelse utredes jf. PBL § 11 - 9 | forbindelse med utvidelse -
nr. 8. etablering av smabathavn er:

* Gjesteplasser

* Areal som kan fungere som
oppholdsplasser og mgtested
for lokalsamfunnet/naermiljget
* Servicetilbud

* Hvordan lokalsamfunnets
behov for batplasser ivaretas

6 Hensynssoner, pbl § 11-8

6.1 Sikrings-, stgy og faresoner, pbl 811-8 a.

Bestemmelser Retningslinjer
For & sikre drikkevannskildene
6.1.1 Nedslagsfelt drikkevann H110_1-5 mot forurensning, er det lagt
i ) sikringssone rundt uttakene.
Nedslagsfelt drikkevannskilder avsatt som; Skredfaresonene dekker
¢ H110_1 - Sgrrolines nedslagsfeltet til de enkelte
e H110_2 - Ibestadvannet vannverkene. Sgknad om tiltak
e H110 3 - Anstad skal forelegges vannverkseier
e H110 4 - Straumen og tilsynsmyndighet.

* H110_5- Fomes Vurderinger mot forurensning

gjeres etter Drikkevanns-

Det tillates ikke tiltak som kan forurense drikkevannskilder og forskriften, veilederen til
tiiherende nedslagsfelt. Far det eventuelt gis tillatelse il tiltak her | forskriften og Folkehelse-
skal godkjenning foreligge fra vannverkseier og vannverkets instituttets veiledere.

tilsynsmyndigheter.
Jfr. Pbl. § 11-9 pkt. 3 og 6 Forbudet til tiltak omfatter alle
aktiviteter, fra vanntilsigs-
omradet til tappepunktene,
som medfarer fare for at
drikkevannet blir forurenset.
Med aktiviteter menes ogsa
friluftsliv og annen utgvelse av
allemannsretten. Unntak fra
dette er tiltak som har
tilknytning til etablering og
sikring drikkevannsforsyning.

Skredfaren skal vurderes i

6.1.2 Ras- og skredfare H310 henhold til kravene i TEK 17 §
. . . _ 7-3 ved forarbeidet til alle

Det tillates ikke ny bebyggelse innenfor slik hensynssonene far reguleringsplaner og

shg-, stein-, jord- og flomskredfaren er avklart og eventuelt seknadspliktige tiltak og

ngdvendig avbgtende tiltak er etablert. Forbudet gjelder ikke eventuelle sikringstiltak skal

bygninger i sikkerhetsklasse S1, jf. FOR 2010-03-26 nr. 489 veere beskrevet far planen

Forskrift om tekniske krav til byggverk. sendes pa hering. Soner med

fare for mulige steinsprang
vurderes mer detaljert.
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Flomfaren skal vurderes i

6.1.3 Flom H320_1- 62 henhold til kravene i TEK 17 §
. . o 7-2 ved forarbeidet til alle
Det tillates ikke ny bebyggelse innenfor hgnsynssonene 'frar reguleringsplaner og sgknads-
flomfaren er avklart og eventuelt ngdvendig avbgtende tiltak er pliktige tiltak og eventuelle
etablert. sikringstiltak skal veere
beskrevet fgr planen sendes
pa hgring.

Flomsonen i plankartet utgjar
sikkerhetsklasse F2, 200-ars-
intervall.

6.1.4 Faresone skytebane H360

Innenfor fareomradet skal den til enhver tid gjeldende forskrift for
sivile skytebaner, legges til grunn for utforming og bruk av
anlegget.

6.2 Sone med seerlige hensyn pbl §11-8 c.

Bestemmelser Retningslinjer

6.2.1 Hensynssone Landbruk H510 1 14 Det er ikke tillatt med bygge-

. o . og anleggstiltak som kan gi
Det er avsatt 14 kjerneomrader for landbruk. Landbruksinteresser vesentlig virkning for

skal veere fgrende for arealbruk som tillates i disse sonene. naturmiljg, naturmangfold,
. vannfgring eller vannkvalitet.
e H510_1-5, paRolla Kant- og randvegetasjon mot

. . vassdrag bgr beholdes.
e H510_6 — 14, pa Andgrja
Jfr. 2.1.7 om Fortetting og
kap.8 for dispensasjonspraksis
i LNFR-omrader.

6.2.2 Hensyn friluftsliv H530_1-12 Innenfor omradene skal det
) ikke etableres tiltak eller
e H530_1 — Kobbevika / Foldneset utgves aktiviteter som kan
e H530_2 - Skipsvatnet nord, Stilkusvatnet til Fugleberg svekke omradenes verdi for
e H530_3 - Nordrollnes, strandsonen friluftsformal.
e H530_4 - Ibestad/Hamnvik/Breivollfjellet/Ibestadvatnet
e H530_5 - Anstad/Kappushggda/Anstadbotn/Kviteberget | Der hensynssonen omfatter
e H530_6 — Engenes/Nappen/Heivatnet omrader for spredt bolig eller
e H530_7 - Klapheia fritidsbebyggelse skal tiltak
e H530_8 - Sandvika/Finnberget ikke plasseres slik at de
e H530 9 - Laupstad medfarer privatisering eller
e H530 10 — Straumen stengsler som hindrer eller
e H530_11 - Langneset bggrenser utgvelse av alment
e H530_12 - Matholla friluftshiv.
6.2.3 Bevaring kulturmiljg H570_1-13 Kulturmiljger er omrader hvor
kulturminner/-landskap inngar i
e H570_1- Sgrrolines en helhet eller sammenheng.
e H570_2 — Naustrekke Sgrrollnes Utforming, bevaring, bygging,
e H570_3 - Fjellhggda renovering og skjgtsel innenfor
e H570_4 - Breivoll, landskap omradene skal vurderes
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e H570_5 - Hamnvik handelssted seerskilt slik at bevaringsverdig

e H570_6 — Ibestad kirke, prestegdrd og strandsone karakter og seerpreg ivaretas.

e H570_7 - Ibestad, Sgr-Troms museum, Skippergarden Kulturlandskap som inngér i

e H570_8 - Ibestad andre/gamle kirkegard nye byggeomréader, skal i

e H570 9 - Nordrolines starst mulig grad disponeres

e H570 10- Laupstad slik at'c.iet blir en ressurs for

¢ H570_11 - Engenes naermiljget.

e H570_12 - Andervag

e H570_13 - Straumen

Fremtidig tiltak pa H590_1 og

6.2.4 Sikring av mineralressurser H590_1-3 2 vil omfatte virksomhet

e H590 1 - Breivoll
e H590_2 - Krakrg
e H590 3 - Arbostad

a) Det er krav om & undersgke om registrerte
mineralforekomster pavirkes av byggetiltak.

under bakken/underjordsdrift.

Fremtidig tiltak H590_3 vil
omfatte dagbruddvirksomhet.

Tiltak og drift reguleres av Lov
om erverv og utvinning av
mineralressurser/Mineralloven.

Jfr pbl 88 4-1, 4-2 og Forskrift
om konsekvensutredninger.

6.3 Sone med bandlegging, pbl §11-8 d

Bestemmelser

Retningslinjer

6.3.1 Bandlegging etter lov om naturvern

H720 1-3

Omradene merket H720 pa plankartet, er bandlagt etter
«Lov om naturvern». Forvaltning av omradene skal skje
etter bestemmelsene i fredningsvedtaket og
naturmangfoldlioven.

e H720_1 - Dyngeneset
e H720_2 - Tammervika
e H720_3 - Lomtjgnnmyran

Dyngneset, barskogomrade:
https://lovdata.no/dokument/MV/forskrift/2000-
12-21-1530.

Store Temmervika, barskogomrade:
https://lovdata.no/dokument/MV/forskrift/2000-
12-21-1531.

Lomtjgnnmyran, myromrade:
https://lovdata.no/dokument/MV/forskrift/1983-
04-22-863.

6.3.2 Bandlegging etter lov om

kulturminner H730_1 - 100

Sonen omfatter registrerte kulturminner som er bandlagt
eller automatisk freda etter lov om kulturminner.

Det skal ikke foretas noen form for inngrep innenfor
sonen, jf. kulturminneloven 8§ 3, 6 og 8.

Sgknad om tiltak som kan virke inn pa sonene skal
forelegges regional kulturminneforvaltning, Troms
fylkeskommune v/kulturavdelingen og Sametinget.

Plankartet gir ikke en komplett oversikt over
alle bandlagte kulturminner. Det er de stgrste
kulturminneomradene som er inntatt i
kommuneplanens arealdel.
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6.4 Sone hvor gjeldende planer fortsatt skal gjelde, pbl §11-8 f.

Retningslinjer

Bestemmelser
6.4.1 Planer som fortsatt skal gjelde H910_1-26
Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde framgar av plankartet og
disse bestemmelsenes jfr pkt. 1.2.
Planid Plannavn
H910 1 Id 2012_01 Boligfelt Sgrrolines
Id 2012 04 Vegplan Sgrrolines fergeleie
H910 2 Id 2017 003 Enkeltstein naeringsomrade, industri /kai
H910 3 Id 2012 03 Vegplan Halsen/Silda
H910 4 Id 1974_02 Forsa indre Mevatnet
- 2022: endring av plan Forsa indre Mevatnet.
H910 5 Id 1989 01 Hytteplan Ibestadvannet/Vik
H910_6 Id 1979 01 Kalvegarden boligfelt
H910_7 Id 1978 _01 Breivoll industriomrade
id 2021_01 Breivoll Industriomrade
H910 8 Id 2012_02 Hamnvik miljgstasjon
H910_9 Id 1974 01 Ngysomheten boligfelt
id 1978_01 Ngysomheten vest boligfelt
Id 1991 01 Hamnvik Sentrum
id 2018 02 Ibestad sykehjem, Ngysomheten
H910 10 | 1d 2010 02 Fortau Hamnvik sentrum-Kulturhuset
H910 11 Id 2001 02 Arsandskogen industriomrade
H910_ 12 Id 1986_01 Ibestad nye kirkegard
Id 2001_01 Arnes Nord
Id 2010 _03 Arnes boligfelt
H910_13 Id 1988_01 Kobbetjgnna friomrade
Id 1989 02 Skjellavollen Cross-senter
H910 14 | 1d 1981 01 Krogseng boligomrade, Dyrstad
H910 15 Id 2002_01 Bolla industriomrade
H910 16 Id 2011 02 Leirosen hytteomrade
H910 17 | Id 2009 01 Hytteplan Fugleberg
H910 18 Id 1996 02 Tunellomrade Hamnvik
Id 1996 03 Ibestadtunellen
Id 1996_01 Tunellomrade Aspelia
id 2017 004 Segelsteintunellen, Statens vegvesen
H910 19 | Id 2010 01 Golfbane Anstad
H910 20 | Id 2007_01 Buberget hyttefelt
H910_21 | Id 2011_01 Engenes sentrum
Id 2016_001 Engenes - Engenes havn
Id 2017 _002 Engenes — Andgrja Adventures
H910 22 | Id 1986 02 Rgdsteinkleiva boligfelt, Engenes
H910 23 | id 2017_001 Engenes naeringsomrade Anderkleiva
id 2018 002 Engenes Anderkleiva masseuttak/lager
H910 24 | Id 2000 01 Straumskjeervika hytteomrade
H910 25 | Id 2015 01, Klapheia (fritidsboliger)
H910 26 | Id 1990 01, Mjgsundforbindelsen, Fv 848

Innenfor noen av sonene
er flere gjeldende planer
samlet aht lesbarhet i
overordnet kart.

Virkninger av planen
reguleres av PBL § 1-5.
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7 Dispensasjonspraksis i LNFR-omrader

7.1 Vilkar og retningslinjer for tiltak som ikke omfattes av plankrav i LNFR-omrader

7.1.1  Vilkar og retningslinjer for a tillate bolighebyggelse i LNFR-omrader

Far fradeling og bygging til boligformal kan skje i LNFR-omrader, skal det foreligge en grunngitt
dispensasjonssgknad, jfr PBL kap 19. Adkomst og parkeringslgsning skal dokumenteres sammen
med sgknaden. Det skal legges til grunn en restriktiv praksis ifm. nye boligtiltak.

Ved vurdering av dispensasjon skal det legges vekt p& samfunnsinteresser. Dispensasjon kan gis
etter en samlet vurdering og nar falgende kriterier og retningslinjer er dokumentert ivaretatt;

1. GENERELLE LOKALISERINGSKRITERIER
a) Spredt boligbygging inklusiv adkomst/adkomstveg, kan tillates pa lavproduktive areal.

b) Spredt bebyggelse skal ikke etableres naermere enn 30 meter fra dyrka mark.
c) Boligtiltaket ma ikke fare til drifts- eller miljigmessige ulemper for landbruket.

d) Det tillates ikke tiltak som omdisponerer/drenerer myr. Avstand mellom drenerende tiltak
og myr skal veere minst 6 meter.

e) Tomter som fradeles kan veere inntil 2 daa.

f) Tomter som fradeles skal veere plassert i en avstand til @vrig bebyggelse pa gardsbruk at
de ikke er til vesentlig hinder for driften.

g) Fradeling skal fortrinnsvis skje i tilknytning til eksisterende boligbebyggelse med
bakgrunn i gnsket om fortetting og utnyttelse av eksisterende infrastruktur (veger, gang-
/sykkelnett, vann og avlgp). Trafikkforhold og avkjgring skal godkjennes av
vegmyndighet. Tekniske lgsninger skal vaere opparbeidet iht. PBL, TEK og normer.

h) Fradeling skal fortrinnsvis skje i tilknytning til eksisterende bolighebyggelse med
bakgrunn i gnsket om utnyttelse av og tilbud rundt eksisterende sosial infrastruktur samt
tilhgrighet til disse. Dette omfatter spesielt skole, men ogsa barnehage, sykehjem og
tilsvarende tjenester.

i) Byggetiltak skal ikke komme i konflikt med kulturminner.

j) Fradeling og bygging skal veere utenfor byggeforbudssone langs sjg og vassdrag,
kjerneomrader landbruk eller hensynssone med restriksjoner for drikkevann.

k) Fradeling og byggetiltak skal ikke komme i konflikt med eller gi ulemper for forvaltning og
ivaretakelse av viktige eller sveert viktige lokaliteter, leveomrader eller trekkomréder for
biologisk mangfold.

[) Fradeling og byggetiltak skal ikke komme i konflikt med eller gi ulemper for allmenn
benyttelse av rasteplasser, fiskeplasser, badeplasser, turveger, stier/trékk eller andre
viktige omrader for allmenn ferdsel og friluftsliv.

m) Fradeling og byggetiltak skal skje pa areal egnet til boligformal (soleksponering og
terrengforhold m.fl.). Det skal foreligge en risiko- og sarbarhetsvurdering med en helhetlig
vurdering av eventuelle risikoforhold. Her nevnes spesielt risiko for sng- og steinskred.
Grunnforhold for tomt/byggeomradet skal ogsé vurderes mot aktsomhetskart for jord-
/flomskred, leire og sngskred og steinsprang.
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2. LANDSKAPSTILPASNING
Tiltaket skal underordne seg landskapet pa en slik mate at det ikke bryter med horisontlinjer
(asprofiler, bakkekanter) eller kommer i konflikt med andre markerte landskapstrekk. Ny
bebyggelse skal plasseres slik at mest mulig av eksisterende vegetasjon kan bevares.

3. BEBYGGELSESSTRUKTUR OG ESTETISK UTFORMING
Nybygg og tilbygg/pabygg skal underordne seg og tilpasses eksisterende og omkringliggende
bebyggelsesstruktur og stedets byggeskikk. Maks BRA 300 m2.
Det skal sikres god estetisk utforming med hensyn til dimensjoner, etasjetall, takform,
mgneretning, materialbruk og farger m.v.

4. @VRIGE BESTEMMELSER
@vrige bestemmelser skal folges der det er aktuelt og relevant.

7.1.2 Vilkar og retningslinjer for atillate fritidtidsbebyggelse i LNFR-omrader

Far fradeling og bygging til fritidsformal kan skje i LNFR-omrader skal det foreligge en grunngitt
dispensasjonssgknad, jfr PBL kap 19. Adkomst og parkeringslgsning skal dokumenteres sammen
med sgknaden. Det skal legges til grunn en restriktiv praksis ved etablering av ny fritidsbebyggelse
som ikke er hjemlet i plan.

Ved vurdering av dispensasjon skal det legges vekt p& samfunnsinteresser. Dispensasjon kan gis
etter en samlet vurdering og nar falgende kriterier og retningslinjer er dokumentert ivaretatt;

1. GENERELLE LOKALISERINGSKRITERIER
a) Spredt fritidsboligbygging inklusiv adkomst/adkomstveg, kan tillates pa lavproduktive arealer.

b) Spredt bebyggelse skal ikke etableres naermere enn 30 meter fra dyrka mark.
c) Fritidsboligen ma ikke fare til drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket.

d) Dettillates ikke tiltak som omdisponerer/drenerer myr. Avstand mellom drenerende tiltak og
myr skal veere minst 6 meter.

e) Tomter som fradeles kan veere inntil 1 dekar.

f) Tomter som fradeles skal veere plassert i en avstand til @vrig bebyggelse pa gardsbruk at de
ikke er til vesentlig hinder for driften.

g) Fradeling skal fortrinnsvis skje i tilknytning til eksisterende fritidsbebyggelse med bakgrunn i
gnsket om utnyttelse av eksisterende infrastruktur (veger, vann og avigp).

h) Fritidsbebyggelse skal ikke legges/lokaliseres i randsonen av boligbebyggelse.

i) Fradeling og bygging skal veere utenfor byggeforbudssone langs sjg og vassdrag eller
hensynssone med restriksjoner for drikkevann.

j) Byggetiltak skal ikke komme i konflikt med kulturminner.

k) Fradeling og byggetiltak skal ikke komme i konflikt med eller gi ulemper for forvaltning og
ivaretakelse av viktige eller sveert viktige lokaliteter, naturvernomrader, leveomrader eller
trekkomrader for biologisk mangfold.

[) Fradeling og byggetiltak skal ikke bergre, komme i konflikt med eller gi ulemper for allmenn
benyttelse av rasteplasser, turveger, fiskeplasser, badeplasser eller andre viktige omrader for
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allmenn ferdsel og friluftsliv. Etablerte og naturlige stier skal ikke blokkeres med mindre det
finnes erstatninger — eller er rom for omlegging.

m) Fradeling og byggetiltak skal skje pa areal egnet til formal og ikke legges i omrader med
risiko og fare. Det skal foreligge en risiko- og sarbarhetsvurdering med en helhetlig vurdering
av eventuelle risikoforhold. Her nevnes spesielt risiko for sng- og steinskred. Grunnforhold for
tomt/byggeomradet skal ogsa vurderes mot aktsomhetskart for jord-/flomskred, leire og
sngskred og steinsprang.

LANDSKAPSTILPASNING
Tiltaket skal underordne seg landskapet pa en slik mate at det ikke bryter med horisontlinjer
(asprofiler, bakkekanter) eller kommer i konflikt med andre markerte landskapstrekk.
Ny bebyggelse skal plasseres slik at mest mulig av eksisterende vegetasjon kan bevares.
Terrenginngrep skal begrenses til et minimum. Terrasser og verandaer skal innga som en del
av bygningen og tilpasses terrenget. Plener og hager i utmark tillates ikke.
Det er ikke tillatt & gjerde inn fritidseiendom i utmark.

BEBYGGELSESSTRUKTUR OG ESTETISK UTFORMING
Nybygg og tilbygg/pabygg skal underordne seg og tilpasses eksisterende og omkringliggende
bebyggelsesstruktur og stedets byggeskikk. Maks BRA 90 m2.
Det skal sikres god estetisk utforming med hensyn til dimensjoner, etasjetall, takform,
mgneretning, materialbruk og farger m.v. Fritidsbebyggelse skal ha nedtonet karakter.

JVRIGE BESTEMMELSER
@vrige bestemmelser skal falges der det er aktuelt og relevant.

7.1.3 Vilkar og retningslinjer for a tillate naust i LNFR-omrader

Far fradeling og bygging av naust kan skje i LNFR-omrader skal det foreligge en grunngitt
dispensasjonssgknad, jfr PBL kap 19. Adkomst og parkeringslgsning skal dokumenteres sammen
med sgknaden.

Med "naust” forstas uthus i strandsonen for oppbevaring av bat, utstyr for bat og fiskeredskap. Naust
kan bygges inntil BRA 35 m2. Selvstendige tomter skal ikke veere over 150 m2,

Naust skal ikke innredes eller benyttes som fritidsbolig, bolig eller annet rom for varig opphold. Naust
kan ikke omdisponeres til fritidsbolig eller bolig. Det er ikke tillatt & bygge plattinger eller andre
utvendige faste innretninger utover ngdvendig batopptrekk. Naust/tomta skal ikke gjerdes inn.

1 GENERELLE LOKALISERINGSKRITERIER

a) Naust og adkomst/-adkomstveg, kan tillates pa lavproduktive arealer

b) Naust og atkomst/-veg, skal ikke fare til drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket.

¢) Naust skal ikke komme i konflikt med kulturminner.

d) Naust skal ikke komme i konflikt med eller gi ulemper for forvaltning og ivaretakelse av
viktige eller sveaert viktige lokaliteter, naturvernomrader, leveomrader eller trekkomrader
for biologisk mangfold.

e) Naust og adkomst/-veg skal ikke bergre, komme i konflikt med eller gi ulemper for
allmenn benyttelse av rasteplasser, turveger, fiskeplasser, badeplasser eller andre
viktige omrader for allmenn ferdsel og friluftsliv.

f)  Naust skal ikke hindre allmenn ferdsel langs sjgen.

2 LANDSKAPSTILPASNING
Naustene skal underordne seg landskapet pa en slik mate at terrenginngrep minimeres og
slik at eksisterende vegetasjon bevares i stgrst mulig grad.
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3 BEBYGGELSESSTRUKTUR OG ESTETISK UTFORMING
Naust skal sikres god estetisk utforming i samsvar med tiltakets funksjon i samspill med
omgivelser og stedlig byggeskikk, herunder.
a) Proposisjoner, mgne-/raftehgyde, mgneretning, byggelinjer, takform/-vinkel, materialvalg
og farger (vegger og tak)
b) Naust bgr samlokaliseres sa langt mulig
¢) Naust kan oppfares som rekkenaust.

4 @VRIGE BESTEMMELSER
@vrige bestemmelser skal falges der det er aktuelt og relevant.
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